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BRF GASTFRIHETEN - FONSTERRENOVERING

PROJEKTGRUPPEN

Projektledning: . .
5 Johan Edding, SEPL Féreningens projektmottagare:

> Ingrid Svenkvist

Sakkunniga: > Anders Engstrom

> Peter Breiman — Fasader och fonster

Fredrik Hellkvist Sedman - Tak och plat
Ethem Erdogan — Antikvarie

Per-Martin Augustsson — U-varden
Malin Alm Vagnér — Jurist
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BRF GASTFRIHETEN - FONSTERRENOVERING

Projektgruppen

Bakgrund - vart uppdrag - syfte
,&tgérdsprogram

Hur paverkar projektet boende?
Processen framat

Tider

Ekonomi

Fragor

N N N N N N PR A
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BRF GASTFRIHETEN - FONSTERRENOVERING

5> Fasader, tak och fonster i behov av underhall
> Aterstalla ursprungligt utseende

> Fastigheten ar gulklassad
> Byggdelar sitter ihop med varandra
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BRF GASTFRIHETEN - FONSTERRENOVERING

VIIRT UPPDRAG

Utreda behov

Utreda olika fonsteralternativ
Upphandlingsunderlag
Upphandling av entreprendr
Utférandefasen

N N N N e~
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BRF GASTFRIHETEN - FONSTERRENOVERING

SYFTE IKVALL

Ga igenom fonsterrenoveringen mm
Information infor stammobeslut
Processen framat

5
5
5
> Fragor fran medlemmarna
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HISAI] OCGH TRK

Tak och fasader gar att halla i liv med enklare
atgarder

> Tak och fasader behover darefter renoveras inom
ca 5 ar (kostnadsmassigt mycket gynnsamt att
samnyttja stallning)

> Att forskjuta fasader och tak skapar storre
ekonomiskt utrymme att goéra mer atgarder med
fonster nu
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FONSTERRENOVERING - JA PA STAMMA

> Ut-

_)
_)
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och invandig renovering

All plat och ytterbage i aluminium rivs

Hel fargborttagning utvandigt och invandigt,
laga rotskador, slipa ner gratra,
malningsbehandling, byta samtliga tatlister,
smorja beslag och handtag samt justera
gangfunktion

Ny ytterbage i tra lika ursprunglig
Energiglasiinnerbagen

Kulturglas i ytterbagen

Renovera fonsterventiler till full funktion
Battre energivarde an befintligt. Nytt U-varde ca
1,8 W/m2 K
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FONSTERRENOVERING - NEJ PAi STAMMA

> Utvandig renovering

_)
_)

NN N %

Riva all plat och ytterbage i aluminium

Hel fargborttagning utvandigt, laga rotskador,
slipa ner gratra, malningsbehandling, byta
samtliga tatlister, smorja beslag och handtag
samt justera gangfunktion

Ny ytterbage i tra lika ursprunglig

Energiglas i ytterbagen

Renovera fonsterventiler till full funktion

Battre energivarde an befintligt. Nytt U-varde 2,2
W/m?2 K




Exempelbild utifran Exempelbild inifran



JAMFORELSE MELLAN ALTERNATIVEN

> Ja pa stdmma:
> Avsevart forbattrat U-varde
5> Okad komfort med varmare invandigt glas
> Aterstaller utseendet/utseendeférbattring
s> Aven effekten av utvandiga kulturglaset
> Bygglov kravs gj
Invandig renovering ingar i entreprenaden

> Nej pa stamma
> Energiforbattringen ar samre an vid ja
> Ej 6kad komfort med varmare invandigt glas
> Aterstaller inte utseendet med utvandigt
kulturglas
> Ingen invandig renovering
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BEFINTLIG KONSTRUKTION

> Befintliga isolerkassetter:

_)
_)
_)

Tekniska livslangden ar slut

Risk for punktering pa kassetten - mjolkigt

De saknar lagemissionsskikt som reflekterar
varmestralning och sanker U-varde

Da kall luft passerar mellan inner- och ytterbage
gor de ingen nytta i ytterbagen




BRF GHSTFRIHETEN - ATG/iRDSPROGRAM

Nulige
U-varde ca 2,4-2,6 W/m2 K.

Sida13 20260618

Ny ytterbage
med kulturglas

Varmestralning

Nyﬁ-Energiglas
Nytt Kulturglas

Insida

Lty )
JA P STMMA
U-varde ca 1,8 W/m2 K.

Ny ytterbage
med energiglas

NEJ PR STRMMA
U-viirde ca 2.2 W/m2K.
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FONSTERBYTE - RESONEMANG

> Nya tidstypiska fonster i tra-tra
> Energiglasiinnerbagen
> Kulturglas i ytterbagen
> Fonster far helt ny funktion
Samma energivarde som vid ja pa stamma
Nagot minskat glasmatt
Kraver bygglov
Inget aterbruk eller bevarande av kulturhistoria

NN N %

> Dyrt alternativ - Kosthad ca +20 Mkr ex moms




BRF GiSTFRIHETEN - ATGRDSPROGRAM

TILLVAL

> Persienner
» Malning invandiga smygar
> Diverse beslag (handtag, vadring etc)
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BRF GHSTFRIHETEN - HUR PAVERKAR PROJEKTET MIG?

FONSTERRENOVERING

> Fonsterrenovering av karmar inifran Igh
> Bagar hangs av, renoveras pa verkstad
> Kanalplast monteras i fonsterhal

Forberedelser i lagenheter
> Boendes ansvar:
> Cal5 m fri yta framfor fonster
> Fonsterbrador toms
> Gardiner tas bort
> Finstadning

Fore:

> Generellt:
> Packa, skydda, tack
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Efter:



BRF GASTFRIHETEN - FONSTERRENOVERING

BESLUTSPROGESSEN

> Foreningen beslutar:

> Om tillfalligt 6évertagande av inre
underhallsansvar under
genomfdrandet av fonsterrenoveringen

> Styrelsen beslutar:
> Detaljernaiatgardsprogrammet

> Val av entreprenér 5
> Manadsavgifter
9

Finansiering
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BRF GASTFRIHETEN - FONSTERRENOVERING

VAR ROLL VID UTFORANDET

> Styrelsens férlangda arm

-

N N N
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Byggmoten inklusive protokoll
Granskning och uppfoljning
Bevakning av tidplan
Ekonomihantering
Kvalitetssakring

> Oberoende besiktningsman



BRF GASTFRIHETEN - FONSTERRENOVERING

TIDER

Utredning Upphandling

Forstudier och platsbesok Upphandlingsunderlag
Hitta ratt entreprendr

Planera tidplan och detaljer
med entreprendren

Informationsmote /
extrastamma

Kontrakt med entreprendr
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Utforande

Entreprendrens
informationsmoate

Byggstart
Genomfdrande
Lopande info
Besiktning

Ekonomisk uppfoljning



BRF GASTFRIHETEN - FONSTERRENOVERING

TIDER

Utredningar vinter 2025/2026
Forfragningsunderlag var 2026
Anbudsrakning senvar 2026
Upphandling av entreprendr juni 2026
Entreprenadstart ca bdrjan av 2027

> Klart sommar 2027

N N N N e~
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BRF GASTFRIHETEN - FONSTERRENOVERING

> Total genomforandebudget fonster ca 10,5 Mkr
inkl moms (vid nej pa stamma ca 8,6 Mkr)
s> Entreprenadkostnader inkl "ATA”
> Konsultarvoden
> Utférande
> Besiktningar

> Finansieras bl a via nya lan

> Garantitid 5 ar + 5 ars ansvarstid
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BRF GASTFRIHETEN - FONSTERRENOVERING

FRAGOR? OI.VT_I
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