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FORENINGENS FIRMA

1 § Firma, éindamal och siite
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Gistfriheten.

Foreningens @ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP

2 § Medlemskap och 6verlatelse

Medlemskap erhalls i samband med upplatelse. En ny innehavare far utéva bostadsritten
och flytta in i lagenheten endast om han eller hon antagits till medlem i foreningen.
Forvidrvaren ska skriftligen ansoka om medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen
bestammer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia av dverlatelsehandling som ska
vara underskriven av kopare och siljare och innehélla uppgift om den ldgenhet som
Overlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och gdva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven dr verlatelsen ogiltig.

Styrelsen ar skyldig att senast inom en manad fran det att ansokan om medlemskap
ankom till féreningen, prova fraigan om medlemskap. Foreningen kan komma att begira
en kreditupplysning avseende sokanden. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far sta kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skéligen bor godta forvirvaren som bostadsréttshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning eller sexuell
liggning.

En overlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt overgatt till vigras medlemskap i
foreningen. Sarskilda regler giller vid exekutiv forsiljning, tvangsforsiljning, 6vergang
av bostadsritten till dodsbo samt liknande forvérv.

4 § Medlemskapsprovning — juridisk person

Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till en bostadsldgenhet far vigras intride i
foreningen dven om ovan angivna forutsittningar for medlemskap &r uppfyllda. En
juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvirva ytterligare bostadsritt. Kommun och landsting fér ej vigras
medlemskap.

5 § Bosiittningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i
bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.
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6 § Andelsigande

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sédana sambor
pa vilka sambolagen tillimpas.

AVGIFTER

7 § Avgifter till foreningen

Varje medlem ska betala en avgift till foreningen i form av en insats nir bostadsritten
upplats till honom eller henne. Féreningen har dessutom ritt att ta ut en arsavgift fér den
16pande verksamheten samt upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift och
avgift for andrahandsuppléatelse.

8 § Insats och upplatelseavgift

Insats och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

9§ Arsavgiftens berikning

Arsavgiften faststills av styrelsen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhallande till 1dgenheternas andelstal.

Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av foreningsstimma. Om
beslutet medfor rubbning av det inbordes forhdllandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande pa stimman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for taxebundna kostnader
sdsom virme, kall- och varmvatten, renhallning eller elektrisk strom ska erldggas efter
forbrukning eller area. Ersittning for informationsoverforing far tas ut med lika belopp
per lidgenhet.

10 § Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlételseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 3,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1,5 %
av det prisbasbelopp som giller for tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

11 § Avgift for andrahandsupplatelse

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for
andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen motsvara hogst 10 % av gillande
prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beréiknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderméanader som ldgenheten 4r upplaten.

12 § Ovriga avgifter

Foreningen fér i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

13 § Betalning samt drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det siitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
bankgiro. Arsavgift ska erldggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan
om inte styrelsen beslutar om annat.
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Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ritt tid far foreningen ta ut
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt géillande lagstiftning om ersittning for
inkassokostnader.

FORENINGSSTAMMA

14 § Ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore maj
manads utgéng.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas pa den ort dér styrelsen har sitt sdte. Om
extraordindra omstiandigheter kriaver det far foreningsstimman hallas pa annan ort.
Foreningsstimman far dven hallas digitalt.

15 § Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid foreningsstimma ska anméla detta senast
den 1 februari eller den senare tidpunkt som styrelsen beslutat.

16 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Sadan
foreningsstimma ska @ven hallas nér det for angivet dndamal skriftligen begirs av revisor
eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade.

Extra foreningsstimma ska hallas pa den ort dér styrelsen har sitt sdte. Om extraordinéra
omsténdigheter kriver det far foreningsstimman héllas pa annan ort. Foreningsstimman
far dven héllas digitalt.

17 § Dagordning
Pé ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

Stdimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Beslut om faststillande av rostlangd och nérvaroritt

Fraga om stimman blivit utlyst i behorig ordning

Beslut om godkédnnande av dagordningen

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beréttelse

10.  Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13.  Beslut om arvoden at styrelseledamoter, valberedning och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14.  Val av styrelseledamoter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen hédnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende

18.  Stimmans avslutande

A i a e

Pa extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18 féorekomma de drenden for vilken
stimman blivit utlyst.
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18 § Kallelse

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om tid och plats samt vilka drenden
som ska behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som angivits i
kallelsen. Om ett drende avser dndring av stadgarna, ska det huvudsakliga innehéllet i
forslaget till &ndring anges i kallelsen.

Kallelse ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore ordinarie och extra
foreningsstimma. Kallelsetiden &dr dven densamma om foreningsstimman ska behandla
fraga gillande dndring av stadgarna, likvidation, fusion eller férenklad avveckling.

Kallelsen ska utféardas till samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem skriftligen
uppgivit annan adress ska kallelsen i stéllet skickas till medlemmen pa den angivna
adressen. Kallelse far skickas med e-post efter inhdmtat samtycke fran mottagaren.
Kallelsen far dessutom anslas pa lamplig plats inom foéreningens hus eller publiceras pa
hemsida.

Kallelse far skickas med e-post efter inhdmtat samtycke fran mottagaren dven om

1. en ordinarie foreningsstimma ska hallas pa en annan tid 4n som har bestamts i
stadgarna,
2. stimman ska behandla en fraga om en @ndring av stadgarna som innebér

att  medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till foreningen okas,

att  medlems ritt till foreningens vinst inskrinks,

att  medlems ritt till foreningens tillgangar vid dess upplosning inskrinks,

att  medlems ritt att fa ut ett belopp enligt 13 kap. Lag (2018:672) om ekonomiska
foreningar inskrénks och denna @ndring ska gélla dven for dem som var
medlemmar i féreningen nir frigan avgjordes, eller

att  medlems ritt att ga ur foreningen forsdmras och denna dndring ska gilla dven for
dem som var medlemmar i féreningen nir fragan avgjordes, eller

3. stimman ska ta stéllning till om foreningen ska ga upp i en annan juridisk person
genom fusion, ga i likvidation eller upplosas genom foérenklad avveckling.

Om stdmman ska hallas helt digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmen
ska ga till vdga for att delta och for att rosta.

19 § Rostratt

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter
har ocksa endast en rost. Rostritt har endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar och enligt lag.

20 § Ombud och bitride

Medlem som inte sjdlv nirvarar pa stimman far utéva sin rostritt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten géller i
hogst ett ar fran utfirdandet och ska uppvisas i original. Ombud fér inte foretrida mer dn
en rost.

Medlem som sjélv nédrvarar pa stimman far medf6ra hogst ett bitrade. Bitrddets uppgift dr
att vara medlemmen behjilplig. Bitrddet fér yttra sig vid foreningsstimman.

Ombud och bitride far endast vara annan medlem, medlemmens make/maka, registrerad
partner eller sambo, forédlder, syskon, barn, annan nirstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i féreningens hus, god man, forvaltare, formyndare eller sdrskild
foretradare for barn.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av legal stillforetridare, mot
uppvisande av ett registreringsbevis som &r hogst tre manader gammalt.
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21 § Néarvaroritt

Foreningsstimman far utover vad som anges for ombud och bitrdde besluta att den som
inte 4r medlem ska ha ritt att ndrvara vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt
om det bitrdds av mer dn hilften av de avgivna rosterna.

22 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer én hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordférande bitridder. Blankrost
dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrostning ska
genomforas. Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa begédran av
rostberittigad.

For vissa beslut krivs sédrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

23 § Jav
En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. sin befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen i fraga
har ett vasentligt intresse som kan strida mot foreningens.

Bestdmmelsen tillimpas ocksa pa ombud f6r medlem.

24 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift &r att limna forslag till samtliga
personval samt ldmna forslag till styrelsearvode.

25 § Stammans protokoll

Vid féreningsstimma ska protokoll féras av protokollforare som stimmans ordférande
utsett. I fraga om protokollets innehall giller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet
2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet
3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Justerat protokoll ska senast inom tre veckor hallas tillgidngligt for medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pa betryggande sitt.

STYRELSEN

26 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman for tiden fram till och med nista ordinarie
foreningsstaimma. Vid ordinarie foreningsstimma kan upp till tre ledamoter viljas for en
period om tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven viljas person som tillhor
medlemmens familjehushéll som enligt lag kan viiljas till styrelseledamot och som &r
bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock vilja hogst en (1) ledamot som inte uppfyller
kraven i foregdende mening.
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27 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionirer om inte féreningsstimma
beslutat annorlunda.

28 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sétt och
foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll &r tillgiingliga endast for ledamoter, suppleanter
och revisorer. En styrelseledamot har ritt att fa sin avvikande mening antecknad till
protokollet.

29 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen &r beslutfor nér antalet ndrvarande ledamoter vid sammantréddet overstiger
hilften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn
hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden
bitrider. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utgdra mer 4n en
tredjedel av hela antalet styrelseledamoter. For giltigt beslut krivs enhéllighet nér for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nirvarande.

Suppleanter tjinstgor i den ordning som ordférande bestimmer om inte annat bestamts av
foreningsstimma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

30 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av minst tva styrelseledamoéter i
forening.

31 § Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

- att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

- att avge redovisning for férvaltning av foreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogora for foreningens intikter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for dess stéllning vid rikenskapsarets utgang
(balansrikning)

- att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdémma till revisorerna avlamna
arsredovisningen

- att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgdnglig for medlemmar

- att fora medlems- och lagenhetsforteckning; foreningen har rétt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter i enlighet med lagstadgade regler.

- att skapa regler och riktlinjer for behandling av personuppgifter som gors av
foreningen i egenskap av personuppgiftsansvarig samt personuppgiftsbitride.

32 § Personuppgiftsansvar

Foreningen dr personuppgiftsansvarig.

33 § Medlemsforteckning

Styrelsen ska fora forteckning over bostadsrittsforeningens medlemmar. For det fall att
nya eller dndrade uppgifter tillkommer, ska dessa registreras utan drojsmal.

Medlemsforteckningen ska innehalla:

- Medlems namn och postadress
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- Tidpunkten for medlemmens intride
- Den bostadsritt som medlemmen har

Medlemsforteckningen ska hallas tillgdnglig for var och en som vill ta del av den.

34 § Lagenhetsforteckning

Styrelsen ska fora en ldgenhetsforteckning. Underréttas foreningen om att en ldgenhet har
pantsatts eller @ndras nagon uppgift i forteckningen, ska detta genast antecknas.

Ligenhetsforeteckningen ska innehalla:

- Lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen

- Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplatelsen

- Bostadsrittshavarens namn

- Insatsen for bostadsritten

Vid dverlatelse av bostadsritt ska kopia pa dverlatelseavtalet bifogas forteckningen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begdran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende
sin bostadsriitt.

REVISORER

35 § Rikenskapsar

Foreningens ridkenskapsar dr kalenderar.

36 § Revisorernas sammansiittning

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva revisorer med hdgst en suppleant.
Minst en av revisorerna ska vara godkind eller auktoriserad revisor eller ett registrerat
revisionsbolag. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorer behover
inte vara medlemmar i foreningen.

37 § Avgivande av revisionsberiittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor (tidigare tva) fore
den ordinarie foreningsstimman.

ANSVAR

38 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera lagenheten. Detta
giller dven mark, uteplats, forrad, garage eller andra ldgenhetskomplement som kan ingé
i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att f6lja de anvisningar som foreningen ldmnar samt i
ovrigt tillse att de atgiarder som vidtas utfors fackmaéssigt. For vissa atgérder kriavs
styrelsens tillstand.

Bostadsrattshavaren ansvarar alltid for skick och funktion avseende installationer och/
eller dndringar i installationer denne eller tidigare bostadsrittshavare tillfort.

Bostadsrittshavarens ansvar for féljande utrustning/funktioner/installationer i lagenheten
omfattar dven bland annat foljande:

- ytbeldggning pa rummens alla viaggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen fackmannaméssigt
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- icke bdrande innerviggar

- glas, sprojs och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande beslag,
handtag, 1asanordning, véadringsfilter och tétningslister samt all malning forutom
utvindig malning och kittning; motsvarande giller for balkong- eller altandorr;

- till ytterdorr horande beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for all malning med undantag for
malning av ytterdorrens utsida; bostadsréttshavaren ansvarar inte for utbyte av
ytterdorr,

- innerdorrar och sikerhetsgrindar inklusive karmar

- lister, foder och stuckaturer

- elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
maélning

- elektrisk golvvidrme, som foreningen ej forsett ligenheten med

- eldstad, braskamin och kakelugn inklusive rokgangar inuti dessa

- varmvattenberedare

- ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr atkomliga inne i ligenheten
och betjanar endast bostadsréttshavarens ldgenhet

- undercentral (sékringsskap) och dérifrdn utgdaende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

- malning av ventiler och luftinslapp

- brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutover
bland annat dven for:

- till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning och belysningsarmaturer

- vitvaror och sanitetsporslin

- golvbrunn med tillhérande klamring till den del det 4r dtkomligt frén ligenheten
- rensning av golvbrunn och vattenlas

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar, blandare och avstingningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat:

- vitvaror

- koksflakt

- rensning av vattenlas

- diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstingningsventiler; i friga om gasledningar svarar
bostadsrittshavaren endast for malning.

Foreningen svarar i vrigt for att huset och foreningens fasta egendom é&r vil underhallet
och halls i gott skick.
39 § Forsiikring

Bostadsrittshavaren ansvarar for att det vid var tid finns en gillande forsdkring med
bostadsrittstilligg som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar.

Om bostadsrittsforeningen véljer att teckna en gemensam forsékring for alla
bostadsrittshavares underhélls- och reparationsansvar, ska medlemmarna informeras om
detta. For det fall sidan gemensam forsékring upphor, ska medlemmarna i god tid
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informeras sa att de ges mojlighet att sjdlva teckna hemforsdkring med bostadsrittstillagg
innan den gemensamma forsidkringen upphor.

40 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom hans eller hennes egen vardsloshet alternativt
forsummelse eller vardsloshet av

- nagon som hor till bostadsrittshavarens hushall eller som besoker denne som gist,
- nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
- nagon som for hans eller hennes ridkning utfor arbete i ligenheten.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

41 § Bostadskomplement

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren
for renhallning och snoskottning av denna. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

42 § Felanmilan

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa
stadgar.

43 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig fordndring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems bostadsritt
fordndras ska beslut fattas av foreningsstimma och samtycke fran berérd medlem
inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom
har godkénts av hyresndmnden.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

44 § Foreningens ritt att avhjilpa brist eller otillaten atgéird

Foreningen har ritt att avhjédlpa brist pa bostadsrittshavaren bekostnad om
bostadsrittshavaren

- forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick, eller
- utan att inhdmta foreningens tillstand utfor tillstandspliktig atgérd.

En forutsittning for detta &r att nagon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa nagon annans egendom och att bostadsrittshavaren inte efter
uppmaning avhjilper bristen sa snart som mojligt.

ANVANDNING AV LAGENHETEN

45 § Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkdnnande. Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhall av sddana anordningar
liksom for eventuell skada. Om det behovs for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fréan styrelsen,
demontera anordningar.
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46 § Foriandring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Foljande dtgérder kriaver
styrelsens skriftliga tillstand:

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar f6r avlopp, viarme, gas eller vatten,
3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5.nagon annan vasentlig fordndring av ligenheten.

For en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaissiga eller
konstnirliga virden krévs alltid tillstdnd for en atgird som innebdr att ett sadant virde
paverkas.

Det aligger bostadsrittshavaren att bekosta och ta fram underlag samt att genomfora
eventuell utredning avseende sokt atgérd till styrelsens bedomning och beslutsfattande.
Styrelsen kan begira komplettering innan beslut fattas.

Styrelsen ska medge tillstand om atgdrden inte &r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem. Tillstand far forenas med villkor. Bostadsrittshavaren
svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhélls. Forandringar ska alltid utforas
fackmissigt.

Styrelsens beslut att neka tillstdnd kan 6verprovas av hyresnamnden.

Om bostadsrittshavaren vidtar en tillstandspliktig atgird utan styrelsens eller
hyresndmndens tillstdnd ska foreningen inom tva manader fran det att foreningen fatt
kiannedom om forhéllandet anmana bostadsrittshavaren att aterstilla ligenheten.

47 § Anvindning av ligenheten

Bostadsrittshavaren fér inte anvidnda ldgenheten for ndgot annat dandamal &@n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som ér av avsevird betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om bostadsrittshavaren anvinder lagenheten for annat &ndamal 4n det avsedda ska
foreningen anmana bostadsrittshavaren att upphdra med den dndamaélsstridiga
anvédndningen.

48 § Storningar samt sundhet, ordning och gott skick m.m.

Nér bostadsrittshavaren anvéinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor télas.
Bostadsrittshavaren ska @ven i 6vrigt iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utom huset samt ritta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta géller dven for den som hor till hushéllet, géstar
bostadsrittshavaren, inrymts i ligenheten eller som utfor arbete for bostadsrittshavarens
rakning.

Hor till ldgenheten mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement ska
bostadsrittshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i fraiga om sadant
utrymme.

Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen anmana bostadsréttshavaren att
se till att storningarna omedelbart upphor, och om det &r fraga om en bostadsldgenhet,
underritta socialnimnden i den kommun dir lagenheten &dr beldgen om storningarna.
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49 § Ohyra

Ohyra fér inte foras in i ligenheten. Bostadsrittshavaren dr dven skyldig att till
foreningen utan drojsmal anméla forekomst av ohyra eller skadedjur.

50 § Tilltradesratt

Foretriadare for foreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om tilltrade inte 1dmnas till ldgenheten ska foreningen anmana bostadsréttshavaren att
bereda foreningen tilltride till 14igenheten.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltridde till 1igenheten, nédr féreningen
har ritt till det, kan styrelsen ansdka om sérskild handrdckning hos Kronofogden.

51 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I
ansokan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten
ska upplatas. Tillstand ska limnas om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet ska
begrinsas till viss tid. Styrelsens beslut att neka tillstand kan overprovas av
hyresndmnden.

Om ldgenheten upplats i andra hand utan styrelsens eller hyresnamndens tillstand ska
foreningen inom tva manader fran det att foreningen fatt kinnedom om forhallandet
anmana bostadsrittshavaren att upphora med den olovliga andrahandsupplatelsen.

52 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.

Om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende i ldgenheten till men for foreningen eller
annan medlem ska féreningen anmana bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

FORVERKANDE

53 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts dr, om inte
annat framgar av lag, forverkad och foreningen saledes berittigad att sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse mer dn en vecka efter forfallodagen nér det giller en
bostadslagenhet eller mer 4n tva vardagar efter forfallodagen nir det géller en
lokal,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten
1 andra hand,

3. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller
annan medlem eller lagenheten anvinds for annat dndamal 4n vad den &r avsedd
for och avvikelsen dr av visentlig betydelse for foreningen eller nagon medlem,
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4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten vanvardas, det forekommer storningar eller om bostadsrittshavare
inte iakttar allt som fordras for att iaktta sundhet, ordning och gott skick vid
anvindning av ldgenheten eller om den som bostadsréttshavaren ansvarar for
asidositter dessa skyldigheter,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han eller hon inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utover det han eller hon
ska gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

8. om lagenheten helt eller till védsentlig del anvénds for sadan néringsverksamhet
eller liknande verksamhet som ér brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér till
en inte ovésentlig del eller anvinds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot
ersittning, eller

9. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgiard som &r
tillstandspliktig.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

54 § Mojlighet att vidta réttelse och om underrittelse socialndimnden

I de fall da foreningen ska tillstidlla bostadsréttshavaren en anmaning ska
bostadsrittshavaren ges tillfdlle att vidta réttelse sd snart som mojligt efter foreningens
rittelseanmaning innan uppsigning sker.

Vid olovlig andrahandsupplatelse och fordndringar av 1agenhet som kraver tillstand, kan
rittelse dven vidtas genom att bostadsrittshavaren soker och erhaller tillstand fran
hyresndmnden.

Bostadsrittshavaren fér inte, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, sigas upp pa grund
av storningar i boendet forrédn socialnimnden har underrittats. Vid sérskilt allvarliga
storningar kan uppséigning ske dven om bostadsrittshavaren inte uppmanats att vidta
rittelse och utan foregaende underrittelse till socialnamnden. En kopia av uppsdgningen
ska dock skickas till socialndmnden. Sarskilda regler géller dock om stérningarna
intrdffat ndr ldgenheten varit upplaten i andra hand.

55 § Hinder for forverkande

I de fall da foreningen ska tillstélla bostadsréttshavaren en anmaning far
bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten om rittelse vidtagits fore foreningens

uppségning.

Bostadsrittshavaren fér inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre méanader fran den dag da foreningen fick reda
pa bostadsrittshavaren orsakat spridning av ohyra i fastigheten eller inte fullgjort en
skyldighet av synnerlig vikt for féreningen. Detsamma géller om foreningen inte inom
tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa att ldgenheten upplats i andra hand
eller att bostadsrittshavare vidtagit en tillstandspliktig atgérd utan tillstand.

Bostadsrittshavaren fér inte skiljas fran ligenheten med anledning av att ligenheten
anvéants for brottslig verksamhet eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning
om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva ménader
fran det att foreningen fick kdnnedom om forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
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har angetts till atal eller om férundersokning har inletts inom samma tid, har féreningen
dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att tvda manader har gétt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

Om nyttjanderitten &r forverkad pa grund av dr6jsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse nér det dr fraga om en bostadsldgenhet far
bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten om avgiften inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren tillstillts ett meddelande om ritt till atervinning av bostadsritten
samt socialndgmnden i den kommun dér lagenheten ér beldgen fatt meddelande om
uppsigningen.

Om nyttjanderitten &r forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse nér det dr friga om en lokal far bostadsrittshavaren inte
skiljas fran lagenheten om avgiften inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren
tillstéllts ett meddelande om ritt till &tervinning av bostadsritten.

56 § Underriittelse vid pantsittning

Har foéreningen underrittats om att en bostadsritt dr pantsatt, ska foreningen utan
dr6jsmal underritta panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till
foreningen till ett belopp som Overstiger vad som av arsavgiften beloper pa en manad och
bostadsrittshavaren dréjer med betalningen mer 4n tva veckor fran forfallodagen.

57 § Ersiittning vid uppsiigning

Om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till
skadestand.

58 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsédgning kan
bostadsritten komma att tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen.

OVRIGT

59 § Meddelanden

Om inte annat anges i dessa stadgar eller i lag ska meddelanden till medlemmarna delges
genom anslag i foreningens hus eller pd hemsida eller genom e-post eller utdelning.

60 § Framtida underhall och vinstférdelning

Avsittning for att siakerstilla yttre underhéll beslutas av foreningsstimma.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksambhet ska, efter avsittning
for yttre underhéll, disponeras i enlighet med foreningsstimmans beslut.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhéllande till bostadsritternas betalda arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

61 § Upplosning, likvidation m.m.

Om foreningen upploses ska behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

62 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och annan lagstiftning. Foreningen kan ha utfirdat ordningsregler
for fortydligande av dessa stadgar.
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63 § Stadgeiindring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr
dven giltigt om det fattats av tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst
hélften av de rostande pa forsta stimman gatt med pa beslutet, respektive minst tva
tredjedelar pa den andra stimman. Bostadsrittslagen kan i vissa situationer foreskriva
andra majoritetskrav.

Ovanstdende stadgar har antagits vid Bostadsrittsforeningen Gistfrihetens
foreningsstimma i Stockholm den XX 2026 med for stadgerevidering erforderlig
majoritet.

Ort den XX

Namn firmatecknare 1 Namn firmatecknare 2
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