31/3 -2026

18.1 Motion om arbetsgrupp for utredning av ny triadgard i Brf
Gastfriheten

Bakgrund

Mellan I-huset och L-huset finns idag tva parkeringar — en kommunal och en som tillhor
foreningen. Denna motion handlar om den parkering som tillhor foreningen. P4 parkeringen
finns idag ett antal parkeringsplatser med och utan elladdning som hyrs ut till boende, samt
sophus och olika sopkérl. 12 av parkeringsplatserna vetter mot Rusthallarvigen. Ett alternativ
till parkeringen skulle kunna vara en stor gemensam tradgard med sittplatser, frukttrid,
bérbuskar, ndgon stationér grill och pallkragar for odling - eventuellt for uthyrning till boende.
De 12 parkeringsplatserna som vetter mot Rusthallarvigen skulle kunna hyras ut till en
bilpoolsfirma som tillhandahaller bilar for kort och lang férd (el/hybrid), samt nagra ladcyklar
med bokningssystem. Bilar och cyklar skulle finnas for alla medlemmar i foreningen att
nyttja. Fler hdllbara gemensamma tjénster finns sdkert som vi skulle kunna sitta upp i
foreningen i anslutning till tridgarden, exempelvis en mer diskret avfallshanteringsstation etc.

Varfor/varfor inte?

En trddgérd och gemensam 16sning for transporter skulle sitta Brf Géstfriheten 1 framsitet av
den samhéllsomstillning som sker idag, och behover ske i &nnu hdgre takt. Tradgarden skulle
ge hoga sociala virden for medlemmarna, bidra till féreningens attraktionskraft och resiliens.
Negativa konsekvenser &r uteblivna hyresintikter av parkeringsplatser till foreningen, samt att
boende som vill ha egen bil inte kommer ha mdojlighet att hyra parkeringsplats via foreningen.

Forslag till beslut

- Att en arbetsgrupp bildas med syfte att utreda vilka mojligheter som finns att
omvandla dagens parkering till en tridgérd, pd 3 - 5 ars sikt och med en ldngsam
forandringstakt.

- Att arbetsgruppen tar in ekonomiska kalkyler for foreningen i sitt arbete och
undersoker vilka mojligheter som finns att fi bidrag for fordndringen frén asfalt till
gronytor, samt ev mdjligheter att omforhandla tomtréttsavgéld med Sthlm Stad.

- Att arbetsgruppen haller dialog och tar in medlemmars synpunkter vid 6ppna moten
samt lopande via mejl.

- Att arbetsgruppen informerar styrelsen om arbetets gang en gang/kvartal, alternativt
att en styrelseledamot ingdr 1 arbetsgruppen.

- Att arbetsgruppen presenterar sin utredning for foreningens medlemmar vid arsmotet
2027, med eventuell rekommendation om fortsatt utredning/arbete.



Forslag till beredning

I det ekonomiska ldget och med stora kommande kostnader for planerat underhéll ar det inte
lampligt att ta sig an storre kostsamma projekt som ligger utanfor upprustning av det
befintliga. Sett ur ett storre perspektiv innebér det 6kade kostnader for foreningen och bor
darfor ges lag prioritet med beaktning att vi har flera mer akuta och viktiga omrdden som
kraver underhall och fardigstillande.

Exempel pa sadana ar:

* Renovering av tak, fonster och fasader.

» Fardigstillande av befintliga gardar och planteringar runt samtliga hus.

* Lopande underhall av de gérdar och planteringar vi redan har, vilket i sig kommer att
innebdra framtida kostnader.

« Kéllare som behdver upprustning, och traférrad som behdver bytas ut till gallerforrad
» Gemensamma lokaler som behdver upprustning

» Sophantering som behdver organiseras pé ett bittre sitt kopplat till 6kade krav och var
forenings storlek

Vi har redan ménga gardar och ytor for socialt umgidnge och rekommendationen &r att fokuset
ligger pa att fardigstélla och underhélla dessa, snarare @n att skapa ytterligare gérdar som
medfor extra skdtselbehov och kostnader. Dessutom skulle foreningen forlora de intékter
parkeringsplatserna genererar idag — intékter som &r viktiga for att starka var ekonomi. Vi har
dessutom nyligen investerat i laddplatser for elbilar som har varit efterfrdgat och inte ar
motiverat att avveckla. En avveckling av parkeringen skulle pdverka ménga medlemmar
negativt. Att dka runt och leta parkering dr en betydande orsak till onddig el och
bransleforbrukning och 6kade utsldpp. Om behovet av parkeringsplatser minskar i framtiden
kan vi dé utreda alternativa anvindningsomraden, men det bor inte ske forrdn vi faktiskt ser
en minskad efterfragan. Som laget dr idag finns ingen ekonomisk eller praktisk vinst for
foreningen med att skapa fler gardar samtidigt som vi forlorar viktiga parkeringsintakter.

Trots detta, ett forslag pa hur platsen kan utvecklas dr alltid vilkommet. Det ér fritt att gora,
viktigt d& att man kan motivera kostnaden for projektet, de minskade intdkterna och dkade
underhéllet. Man maste ocksd vara medveten om att investeringen behdver planeras in i var
underhallsplan och att andra projekt som dr tvingande kommer ha foretrade. Finns det
kostnader kopplade till de unders6kningar som foreslés sé anser vi att féreningen inte ska sta
for dessa kostnader utan gruppen sjélva.

Styrelsens forslag till beslut &r att rosta mot motionen. Styrelsen foreslar 1 stillet att en grupp
kopplat till tradgard skapas dir deras priméra uppgift i nuldget dr att arbeta med underhall
och eventuellt utveckling av de gemensamma tradgards- och umgéngesytor vi redan har.



