Arsberéattelse fran BRF Gastfrihetens
styrelse rorande verksamhetsaret 2022

Under aret har vi haft tolv styrelseméten hallna i féreningslokalen, med
uppehall under sommaren. | styrelsen har det ingatt sju ordinarie ledaméter
och tva suppleanter. Styrelsen tackar for fértroendet och avger féljande
rapport om vad som hént i féreningen under aret:

Byte av forvaltare: Verksamhetsaret har praglats mycket av att vi infor 2022 bytte
forvaltare till Nabo. Det innebar mycket jobb for styrelsen att fa allt pa plats och att
gora 6verlamning till var nya tekniska och ekonomiska forvaltare. En del brister
upptacktes vid 6verlamning fran Riksbyggen till Nabo som nu kunnat rattas till. Nabo
har ett avsevart mycket battre system for kommunikation mellan styrelsen och
forvaltaren samt erbjuder en helt annan insyn och éverblick dver féreningens
ekonomi och fakturor. Vi har arbetat fram manga nya rutiner och hittat nya satt att
driva féreningens fragor framat. Pa det stora hela ar styrelsen néjd med den nya
forvaltningen, det finns dock forbattringspotential pa nagra omraden som vi fortsatter
jobba med.

Ekonomiskt lage: Vi har arbetat med att uppdatera underhallsplanen och den finns
nu tillganglig for styrelsen via den webbaserade tjansten Planima. Vi amorterar och
har aven en buffert for framtida underhall vilket gor att vi har utrymme for att ta upp
nya lan nar det blir dags for stérre renoveringar. Vi har ombildat och salt en hyresratt
som gett kapital in. Detta kapital har anvants till en extra amortering.

Vara bundna lan I6pte ut och vi beslutade att lata dem ligga pa tre manaders rorlig
ranta framover da vi ansag att det var oférdelaktigt att binda upp med radande
rantelaget. Rantekostnaderna 6kar men lyckligtvis ar vi lagt belanade. Med stigande
rantor och 6kade driftkostnader kan vi behdéva hoja avgiften framdver for att sakra
den framtida ekonomin i féreningen. Avgifterna i en férening ska tacka drift, dar ingar
bland annat uppvarmning, el, stadning, reparationer, snordjning, skotsel av utemiljo
och kapital, men aven slitage, sa att vi betalar vad det faktiskt kostar att bo har. Delar
av styrelsen har deltagit i seminarium/utbildning kring hur man satter ratt avgift i en
BRF over tid. Det ar en komplex process, analysen och arbetet med detta fortsatter.

Energieffektivisering i fjarrvarmecentralen: | vart pagaende arbete att
effektivisera och se 6ver vara elkostnader har vi anlitat Ecoclime, ett féretag som
arbetar med energieffektivisering. De har installerat matutrustning i var
fijarrvarmecentral i L-huset och kommer genom detta att optimera var energi och
vara kostnader. Detta for att spara energi, minska klimatavtrycket och dka
fastighetsvardet.



Styrelsen har ocksa affischerat en rad energisparande tips och rad i portarna under
aret for att vi gemensamt kan halla nere var energiférbrukning. Denna information
finns ocksa att hitta pa var webbplats.

Stamspolning: For att vara stammar ska fungera pa allra basta vis har vi under aret
anlitat firman Interspol, som spolat igenom alla husens stammar. Detta ar nagot som
behdver goras med vissa intervall.

Draneringen: Vi har sedan tidigare verksamhetsar pabdrjat ett draneringsprojekt
och tagit fram ett forfragningsunderlag men det har varit svart att fa in rimliga anbud
fran firmor som vill ta sig an arbetet och detta har gjort att det dessvarre dragit ut pa
tiden ytterligare. Styrelsen har anlitat en extern projektledare som driver detta projekt
tillsammans med oss.

Oversyn av utemiljon: | samband med planerna péa draneringen har styrelsen
anlitat landskapsarkitekterna pa byran Ha-Ha-land att fa forslag pa hur vi bygger upp
och rustar gardarna igen. Vi har pa senare tid behévt ta ner trad och buskar pa vara
gemensamma ytor och efter 6nskan fran boende har vi sett till att ta fram forslag pa
hur vi aterstaller och férandrar gardens utemiljé framéver, framférallt med den
kommande draneringen i atanke. Forslaget fran Ha-ha-land finns att ta del av pa var
webbplats, liksom de kommentarer som kommit in pa det fran boende.

Lopande tradgardsarbete: Vi har under aret haft tva tradgardsfirmor som ocksa
skott snérojning, initialt hade vi avtal med Solbruden. Vi var mycket néjda med deras
tradgardsskotsel men styrelsen valde att avsluta detta avtal da snérdjningen blev
mycket kostsam, och sedan i hdstas har vi istéllet ett avtal med JC Miljo.

Skadade trad: Under snéovadret i november skadades ett par trad pa féreningens
mark vid sydvastra hornet av parkeringsplatsen. Vi lat en arborist ta bort grenar som
riskerade att falla men styrelsen har Iatit féreningens medlemmar komma till tals
innan beslut om vidare hantering av traden och har darfér uppmanat foreningens
medlemmar att lamna asikter i fragan.

Lokalgrupp: Intresse for vara lokaler har funnits under aret och darfér har en
lokalgrupp skapats for att ta tillvara boendes énskemal om vad lokalerna kan
anvandas till. Lokalen under 153:an som statt tom en langre tid har hyrts ut till en
medlem i foreningen under tiden lokalgruppens arbete fortsatter.

Cykelforraden: Vi har installerat hydrauliska liftar i vara cykelrum, allt for att
optimera platsen i férraden samt fa mer ordning. Under forra arets stdddag hjalptes
vi at att mala cykelférradens vaggar sa att de blev uppfraschade infor monteringen
av liftarna.



Brandskyddsarbete: Efter ett tillbud med rokutveckling i kallargangen i I-huset
forra sommaren fokuserade styrelsen kortsiktigt pa att informera om
brandférebyggande atgarder via var facebookgrupp “Grannar Gastfriheten” och sag
till att nédvandig information kring hur man ska agera vid brand finns i trapphusen.
Pa lang sikt fortsatter styrelsen jobba med det systematiska brandskyddsarbetet;
utbilda, skapa bra rutiner i foreningen samt att vi tillsammans hjalps at att félja de rad
som galler som t.ex. att halla vara trapphus fria fran l6sa féremal och brannbart
material och att inga brandfarliga vatskor férvaras i vara forrad.

Konflikthanteringspolicy: Styrelsen har pabdrjat ett arbete med att ta fram en
intern policy med riktlinjer kring hantering av olika situationer och hur vi kan
forebygga att konfliktsituationer inom féreningen uppstar.

Parkeringen: Under aret har styrelsen sagt upp alla externa parkeringshyresgaster,
detta for att vi markt att intresset for en parkeringsplats har ékat bland vara
medlemmar. Tyvarr har vi under verksamhetsaret haft problem med elen i vara
motorvarmarstolpar, da en kortslutning i vara kablar har konstaterats. Det skulle vara
mycket kostsamt att I16sa problemet snabbt och vi har darfor valt att avvakta tills
draneringsprojektet drar igang och gravningsarbeten kommer utféras och atgardar
motorvarmarstolparna samtidigt.

Elbilsladdarstolpar: Styrelsen har pa uppdrag fran tidigare stamma paborjat arbetet
med att ha laddstolpar for elbilar pa var parkering. Vi har traffat ett antal olika aktorer
for kunskapsinhamtning och en enkat bland boende har gatt ut for att samla
information. Detta projekt fortsatter under nasta verksamhetsar.

Tvattstugan: Vi har tecknat ett underhallsavtal och férsdker halla battre koll pa alla
felanmalningar. Tvattstugan ar ett viktigt omrade och innebar ett kontinuerligt arbete
for styrelsen.

Overnattningslokalen: Vi haller pa att uppdatera standarden péa var
dvernattningslagenhet, en ny baddsoffa har kopts in och ett langsiktigt mal ar att
utoka toaletten till ett badrum med dusch.



