RIKSBYGGEN
Bostadsrattsforening

Giéstfriheten

Ekonomisk analys 2020

Ett revisions- och analysverktyg fran Engzells Revisionsbyra

Innehall

1 Fastighetsuppgifter

2 ReSUItatr-akning, inkl per kvm

3 Kassaflode, KL AR

4 Rep O underhé", inkl per kvm

5 DriftSKOStnader, inkl per kvm

6 Rantor och lan

7 Balansrakning, i perkvm

- Sammandrag

8 Slutbedémning
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RIKSBYGGEN

Bostadsrattsforening

Namn

Gastfriheten

Kommun

Fastighetsuppgifter

Gastfrineten 1, Gastfriheten 2, Stridbarheten 1
Fastighetsbe-
teckning
Virdear | 1975]
V. !
T i |_110 931 000] pay | 65321000
Antal
Ligenheter L 11 1| Lokaler | 5'
Bokf virde
Bokfért varde per m2
Mark | 1 | ol
Byggnader | 82 706 200| I 11 692I
Totalt 82 706 200| 11 692
Anskaffn varde
(inkl forbittr) Ao —
Byggnader 95 432 900 95 432 900
Ytor m2 Lagenheter Lokaler Totalt
Bostadsritt I 6479 | | 6 479
Hyresratt | 255[ I 340| I 595|
Ytor totalt 6734 340 7 074




RIKSBYGGEN

Bostadsréttsférening

Namn

Gastfriheten

Resultatrakning

INTAKTER

Bostader o lokaler
- Avgifter i bostadsratt

AVGAR: avsittn inre fonden

- Hyror
Garage o bilplatser

Ovriga intikter

S:a intdkter

KOSTNADER

Reparationer
Underhall

Drift, personal mm
Fastighetsavgift/-skatt

Planenliga avskrivningar
Ovriga kostnader

S:a fastighetskostnader
Resultat fastighetsforv
Finansnetto
Fastighetsrantor mm
Rantebidrag
Fastighetsrantor netto
Resultat efter finans

Nedskrivningar

Skatter

Redovisat resultat

Tillagg till resultatrékning

AVGAR:

TILLKOMMER:

Férandring av UH-fond I

Resultat efter fondférindr

Avsatt tillUH fond !

Uttag ur UH-fond l

2020 2019

2020 Krim2 2019 Krim2

5 447 800 841 5 387 800 832

0 0

477 000 802 470 400 791
192 000 27 190 100 27|

152 400 22 123 300 17

6 269200|] 886 6171600 872
606 500 86 271 800 38
47 200 7 178 400 25
3043000/ 430 3028900/ 428
187 900 27 166 100 23
1119 000|| 158 1 146 900 162
0 0
5003600]| 707 4792100/ 677
1265600]___179] | 1379500 | 195
| 13400/ 2| | 23 300) | 3
-245 600 -35 -340 000 48
0 0
245600 -35] | -340 000] | -4§]
| 1033400 146 | 1062 800]| 150
| [ o | [ 0
| [ o [ | 0]
1033400|| 146 1062804 150
1698000/ 240 [ 1698000 240
47 200| | 71 | 178 400)| 25
16508001 -233) [ _151960d[ 215
17400 87 456 800|[ 65




RIKSBYGGEN
Bostadsrattsforening

Namn

ID-nummer

IGéstfriheten

Kassaflode

(exkl avskrivningar och utfort underhall)

Kassaflodet aterspeglar in- och utbetalningar fran resultatrakningen men
inkluderar ej forandringar i balansrakningen. Kassaflédet visar vad den [6pande
verksamheten genererar for att tacka framtida planerat underhall och

laneamorteringar/avskrivningar

Fastigheter
Avgifter o hyror (inkl varme)

Ovr intikter

Finansnetto

Avgar:

Reparationer
Underhallsatgirder

Drift, personal mm
Fastighetsskatt
Jamforelsestérande poster
Fastighetsrintor netto
Inkomstskatt

Betalnetto till att ticka

framtida underhall och
amorteringar/avskrivningar

2020 2019

SuEn Kr/m2 2019 Kt

6116 800|| 865 6048300 | 855
152 400 123 300
13 400 23 300
606 500 271 800
3043 000 3 028 900
187 900 166 100
245 600 340 000

2199 scﬁl 311 2388 100|| 338




Namn

RIKSBYGGEN
Bostadsrattsforening

ID-nummer

Gastfriheten

REP OCH UNDERHALL

i

20 2019
. 2020 Krim2 2019 Kr/m2
Reparation
s 606 500 | 86 271800 | 38
S:a reparationer 606 500 86 271 800 38
Underhall
Nedlagda underhallskostn (Enl resultatrikn) 47 200 7 178 400 25
Disponerat ur UH-fond Avgér: 47 200 7 178 400 25
el BTN 1698 000 | 240 1698000 | 240
S-a underhall 1698 000| [ 240 1698 000| | 240
Avsiattningshehov  Underhallsplan 10 ar | | |
Underhalisplan 30 ar | | | i
S:a rep och underhall 2304 5°°| =28 1960600 | 278
- )
Avsatt till UH fond | 1698 000) 2400 | 1698000/ [ 240
Avskrivning fastighet | 1119000 | 158 | 1128000/ [ 159
Avsittn till UH-fond och avskrivn fastighet | 2817000] |___398] | 2826 000] | 3909
Avsattn och avskrivn % pa byggn anskaffn virde
J
2020 2019 )
2020 Krim2 2019 Krim2
Ingaende fond 1519 600 216 0 0
Avsatt enl stimmobeslut 0 0
Avsittning till fonden 1698 000 240 1698 000 240
Direktinsattning Avgér:
Disponerat ur fonden n 47 200 7 178 400 25
Direktuttag
Utgaende fondmedel 3170400|| 448 1519 600] 215




RIKSBYGGEN
Bostadsrattsforening

Namn

|D-nummer

Giastfriheten

Drift och personal .o

(Exkl reparationer, periodiskt underhall o fastighetsavgift/-skatt)

-

Funktion
Viarme

Elektricitet
Vatten
Sophantering

Sotning
Stddning
Vinterkostn

S:a funktion

Forvaltning
Arvode forvaltning

1

vicevard (inkl soc)
-’-  trddgardsskotsel
Ovr férvarvoden (inkl soc)
Férbrukningsmaterial

Fastighetsskétsel
Ovr skotselkostnader

S:a forvaltn

Ovr drift

Tomtréttsavgald, markavgifter
Kabel TV / IT-kostnader
Férsdkringar

Nedskr fordr

Juridiska kostn
Administration

Ovr externa kostn

S:a ovr drift

Styrelse och revision
Styrelse (inkl soc)
Revisorer

Utbildning

S:a styrelse och rev

S:a drift, personal

Drift, personal exkl avgélder

N

2020 2019

2020 Krim2 2019 Krim2
1011500 [ 143 1066900 [ 151
137 100 19 117 700 17
186 600 26 149 800 21
138 700 20 137 400 19
0 0
0 0
73 600 10 151 700 21
1547500 [ 219 1623500 [ 230
683 800 o7 672700 [ 95
0 0
0 0
0 0
3 800 1 6 100 1
0 15 200 2
20 200 3 31600 4
707 800 | 100] 725600 | 103
387 200 55 387 200 55
76 000 11 60 500 9
81 400 12 59 200 8
0 0
0 0
33 200 5 21400 3
51 200 7 800 0
629 000 |___89] 529 100 |___75
127 300 18 120 700 17
31400 4 30 000 4
0 0
158 700| 22 150 7ocﬂ 21
3043000 | 430] 3028 900] | 428
2655800 | 375 2641700] | 373




RIKSBYGGEN
Bostadsrattsférening

Namn

Gastfriheten

Fastighetsrantor

2020 2019
2020 Krim?2 2019 Kr/m2
-
Fastighetsrantor mm 245 600 -35 -340 000 -48
Réntebidrag 0 0
Fastighetsrantor netto =245 GOOl -35| -340 006' -48
Ranteanalys % 2
Bruttoranta %
{Beriiknad pa genomsn laneskuld) 1,4 1.4
Nettordnta %
(Beréikng:pé genomsn laneskuld) 1 ,4 1 34
e
Fastighetslan
(—
Ing laneskuld 18 161 800 31523 600
Nya fastighetslan
AVGAR: Amortering / Inlésning 278 000 13 361 800
17 883 800 2528 18 161 800 2 567
Avgar: Kortfr del av langfr skuld 193 000 338 000
S:a utgaende langfr skuld 17 690 800 2 501 17 823 800 2520
e
Intaktsrantor etc
-
Finansnetto 13 400 2 23 300 3
Kassa o Bank samt kortfr placeringar l 7756 400] l L 096] L b 0os QOOI I— 850]
Finansnetto % 0,2 0,3
' (Beraknad pa genomsnittligt arsvarde for kassa o bank samt kortfr placeringar)




RIKSBYGGEN
Bostadsrattsforening

Namn

ID-nummer

Gastfriheten

Balansrékn i ng - sammandrag

(

TILLGANGAR

Materiella o finansiella
anlaggningstillgangar
Byggnad

Fastigheter: mark
Pagaende ombyggnader

Ovriga anliggningstillgangar
S:a anldggn tillgangar

Omsattningstillgangar
S:a omsattn tillgangar
Varav:

Kassa o Bank

S:a tillgangar

SKULDER OCH EGET KAP

Bundet eget kapital

Insatser
Underhallsfond

Ovriga bundna fonder

Fritt eget kapital

Bal resultat/ arets resultat
Forandr UH-fond (till UH-fond)

S:a eget kapital
Ovriga avsittningar

S:a avsdttningar

Fastighetslan

Ovriga langfr skulder

S:a langfr skulder

S:a kortfr skulder

S:a skuld o eget kap

Stillda sidkerheter
Eventualférpliktelser

S:a rorelsekapital

(Omsaéfttningstillg - Kortfr skulder)

2020 2019

2020 Krim2 2019 Krim2
82 706 200/ |11 692 83 825 300| |11 850
0 0

0 0

0 0 0 0

82 706 2oo| 11692 83 825 300] |11 850
8115300 | 1147 6368500 | 900
| 7756400 | 1008 | 6000900 | 850
90 821 500 |12 839 90 193 800| [12 750
75 050 600 [10 609 75 050 600] |10 609
3 170 400 448 1519 600 215
0 0
4519200 [ -639 -4032900 [ 570
1650800 [ -233] -1519600] [ -215]
72 051 000] |10 185 71017 700| [10039
| 0) L o

0 0

17690 800] | 2501 17 823 800| [ 2520
0 0

17 690 800 2501 17 823 800| 2520
1079 700) 153 1352300 [ 191
90 821 500| [12 839 g0 152 800] [12 750

44 640 100 44 640 100
7 035 600 995| 5016 200 709




RIKSBYGGEN
Bostadsrattsférening

Namn

Gastfriheten

Slutbedémning
2020

Resultat och kassafléde
Foreningen redovisar ett underskott efter fondférandring pa 617 tkr jamfort med
foreg ars underskott pa 457 tkr. For 2021 beraknas ett underskott pa 515 tkr.

Kassaflodet exklusive underhallskostnader och amorteringar visar ett 6verskott
pa& 2 200 ( f ar 2 388) tkr, eller 311 (338) kr/kvm, vilket bedéms som en god
niva att tacka planerat underhall och amorteringar.

For 2021 budgeteras motsvarande éverskott pa 2 341 tkr.

Rorelsekapital

Foreningens rorelsekapital (oms tillgangar minus kortfr skulder) uppgar till 7
036 tkr vilket motsvarar 995 kr/kvm. Rorelsekapitalet técker val avsatta medel
for yttre underhall.

Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgar till 376 kr/kvm, vilket bedéms som en normal niva
med hansyn tagen till byggnadsar m m. (I driftskostnaderna ingéar ej
reparationer, underhall, tomtrattsavgald och fastighetsskatt).

Fastighetsvérde - lan

Foreningens fastigheter ar bokférda till 82 708 tkr motsvarande 11 692 kr/kvm.
Langfristig del av fastighetslanen uppgar till 17 691 tkr eller

2 301 kr/kvm. Foreningen betalar i genomsnitt 1,4 % (f ar 1,4 %) i ranta pa
fastighetslanen. Rantan ar bunden pa mellan 0,5 och 2,5 ar.

Avskrivning - avsittning underhallsfond
Avskrivning pa byggnader har skett med 1 119 tkr eller 158 kr/kvm.

Avsattning till underhallsfond har skett med 1 698 tkr eller 240 kr/kvm. Efter
arets forandringar har uppgar féreningens underhallsfond 3 170 tkr eller 448
kr/lkvm.. Nivan pa underhallsfonden maste bedémas mot kostnader for
underhallsatgarder enl underhallsplan.

Arets avskrivning och avsattning till underhallsfonden utgér sammantaget
3,0 % av byggnadens anskaffningsvarde, vilket kan anses som en god niva.




