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Styrelsen for BRF Giistfyiheten fir

Forvaltningsberattelse roomo>

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f5reningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett priVatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en iikta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-05-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-10-26.

Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 119 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 152 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Gastiriheten 1, Gistfriheten 2 och Stridbarheten 1 i Stockholms kommun. P4
fastigheterna finns 3 byggnader med 111 ligenheter samt 5 lokaler. Byggnaderna ér uppforda 1954 och ombildades
2002. Fastigheternas adress 4r Rusthéllarviigen 121-143 och 147-153 i Bargarmossen.

Fastighetenerna 4r fullvirdesforsikrade i Protector. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheten #r uppldten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun.

Légenhetsfordelning
1 r.o.k. 2ro.k. 3rok. 4 r.o.k. Summa
14 50 39 8 111

En av 2:0rna och en av 3:orna anvinds som 1 gemensam ldgenhet.

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
5 2 45
Total tomtarea 8491 m?
Bostider hyresritt 255 m%
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Bostidder bostadsriitt 6 479 m?

Lokalarea 1034 m?
Arets taxeringsvirde 110 931 000 kr
Foregiende &rs taxeringsviirde 110 931 000 kr

Intikter frin lokalhyror utgér ca 3,39 % av fSreningens nettoomsatining.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk férvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Vintervighallning Riksbyggen
Triadgardsskotsel Riksbyggen
Stidning Riksbyggen
Kabel-TV Com Hem AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 606 tkr och planerat underhall fr 47 tkr. Eventuella underhgllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utfdrda underhall”,

Underhallsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken p4 det belopp som 4rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhdllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls beridknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 426 tkr per 4r, som motsvarar en
kostnad pa 184 kr/m?.

Fér de ndrmaste 30 dren uppgar underhéllskostnaden totalt till 47 750 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 592 tkr (205 ke/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsiret gjorts med 1 412 tkr (182 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhalisfonden bor i normalfallet ligga p4 ungefir samma niv4 som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos fSreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Balkonger totalrenoverades 2009
Branddérrar och portkodsdosor byttes ut 2010
Elstigar och elen i samtliga lagenheter renoverades | 2011
Byte av viirmecentral 2012
Vindarna tilliggsisolerades 2014
Putsning och lackning av samtliga entrédérrar 2015
Maélning av killare, renovering av killarforrad samt
byte av tvittutrustning 2016
Stamspolning och relining av liggande stam I-huset | 2018
Byte termostat 2018
Lackering av trafonster 2019
Byte termostat 2019
Arets utférda underhill
Beskrivning Belopp
Rérinspektion 47 169

Efter senaste stimman och dérpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Kristina Larsson OrdfSrande
Tda Wallin Vice ordforande
Alexander Strand Kassor
Egga Giannini Ledamot
Christina Sundqvist Ledamot
Frida Engstrom Ledamot
Ellen Neij Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hanna Boije Suppleant
Tomas Nyman Suppleant
Revisorer och vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Mats Lindblad revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Albert Martinsson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Viésentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi p4 ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan p4 ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 151 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 19 personer. Arets avgaende medlemmar uppgdr till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 152 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2016-04-01 da den hajdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-04-01.

Arsavgiften f5r 2020 uppgick i genomsnitt till 841 ke/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 15 dverltelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st.)ﬁ
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Flerarsdversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 6135 6 066 6013 6174 6 167
Resultat efter finansiella poster 1033 1062 -1376 -5 047 564
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 470 512 -1927 -5312 -925
Soliditet % 79 79 67 63 65
Likviditet % 633 471 914 236 567
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 841 832 813 818 820
Driftkostnader, kr/m? 435 412 650 1183 385
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 328 385 335 416 345
Rénta, kr/m? 36 50 50 57 95
Lan, ke/m? 2656 2697 4002 4073 4123
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Nettoomsiittning: intékter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- fond Balanserat resultat  Arets resultat
avgifter
Belopp vid érets borjan 51886941 23163715 1519635 6615427 1062 870
Disposition enl. 4rsstimmobeslut 1062 870 -1 062 870
Reservering underhallsfond | 1698 000 -1 698 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -47 169 47169
Arets resultat 1033382
Vid arets slut 51 886 941 23163 715 3 170 466 -7 203 388 1033 382
Resultatdisposition
Till drsstdimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -5 552 557
Arets resultat 1033382
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 698 000
Arets ianspriktagande av underhalisfond 47 169
Summa -6 170 006
Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rdkning i kr -6 170 006

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokshutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 135260 6 066 664
Ovriga rorelseintikter Not 3 134 002 104921
Summa rorelseintikter 6 269 262 6 171 385
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 947 264 -2 771 309
Ovriga externa kostnader Not 5 -803 892 -747 197
Personalkostnader Not 6 -133 476 -126 684
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar Not 7 -1 118 996 -1 146 893
Summa rérelsekostnader -5 003 629 -4 792 083
Rérelseresultat 1265633 1379 502
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 13 368 23 346
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -245 619 -339978
Summa finansiella poster -232 251 -316 632
Resultat efter finansiella poster 1033 382 1062 870
Avrets resultat 1033 382
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 82706 218 83 825 215
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella ankiggningstillgingar 82 706 218 83 825215
Summa anliggningstillgingar 82 706 218 83 825 215
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 3967 0
Ovriga fordringar Not 13 64 680 75 646
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 290 192 283 010
Summa kortfristiga fordringar 358 839 358 656
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 B 7756 398 6 009 950
Summa kassa och bank 7 756 398 6 009 950
Summa omsittningstiligingar 8 115237 6 368 606
Summa tillgdngar 90 821 456 90 193 820
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 050 656 75 050 656

Fond for yttre underhall 3170 466 1519635

Summa bundet eget kapital 78 221 122 76 570 291

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 203 388 -6 615 427

Arets resultat 1033382 1062 870

Summa fritt eget kapital -6 170 006 -5 552 557

Summa eget kapital 72 051 116 71 017 734
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 500 000 17 823 750

Summa lingfristiga skulder 6 500 000 17 823 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 11 383 750 338 000

Leveranttrsskulder Not 17 116 582 0

Skatteskulder 2 856 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 18 767 151 1014336

Summa kortfristiga skulder 12 270 339 1352 336

Summa eget kapital och skulder 90 821 456 90 193 820 /;
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allminna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nar det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pi ett tillforlitligt s#tt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardf6rbittringar Linjdr 10-50
Installationer Linjar 10

Mark dr inte forem3l for avskrivninga%
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5447 796 5387761
Hyror, bostider 336 363 356 864
Hyror, lokaler 207 876 207 945
Hyror, garage 15 420 16 720
Hyror, p-platser 178 566 177 046
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 -27 494
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -75 612 -75 282
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -2 903
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2014 =772
Brinsleavgifter, bostidder 8 388 8 388
Elavgifter 18 477 18 391
Summa nettoomsittning 6 135 260 6 066 664

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 48 321 48 482
Ovriga ersittningar 47176 36 692
Fakturerade kostnader 2520 1620
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -11 0
Ovriga rérelseintikter 35996 18 127
Summa dvriga rérelseintakter 134 002 104 921

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -47 169 -178 365
Reparationer -606 499 =271 773
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -187 929 -166 057
Tomtrittsavgild -387 200 -387 200
Forsakringspremier -81418 -59 160
Kabel- och digital-TV -74 598 -59 105
Obligatoriska besiktningar -7 313 0
Bevakningskostnader -3 764 -3 671
Ovriga utgifter, kdpta tjanster 0 1131
Sno- och halkbekdmpning -73 576 -151 698
Foérbrukningsinventarier -3789 -6 081
Vatten -186 646 -149 842
Fastighetsel -137 147 -117 668
Uppvirmning -1 011 470 -1 066 949
Sophantering och atervinning -138 747 -137 410
Férvaltningsarvode drift 0 -15200
Summa driftskostnader -2 947 264 -2771 309
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -683 750 -672 683
IT-kostnader -1 361 -1 361
Arvode, yrkesrevisorer -25 250 -24 075
Ovriga forvaltningskostnader -9 167 =26 750
Kreditupplysningar -3 900 -2925
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -26 211 -15 769
Medlems- och foreningsavgifter -15 980 0
Bankkostnader -3 100 -2 800
Ovriga externa kostnader -35173 -834
Summa Ovriga externa kostnader -803 892 -747 197
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -94 598 -86 520
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 730 -10 300
Sociala kostnader -31 148 -29 864
Summa personalkostnader -133 476 -126 684
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -740 879 -740 879
Avskrivning Forséljningskostnader -14 973 -15 000
Avskrivning Sockelrenovering -12 000 -12 000
Avskrivning Isolering vindar -11 250 -11 250
Avskrivning Balkonger -59 958 -59 958
Avskrivning Tviittstuga -65 927 -65 927
Avskrivning Elstigar -145 925 -145 925
Avskrivning P-platser -34 308 -43 456
Avskrivning Bredbandsinstallation -33 564 -33 564
Avskrivning Virmefilter och killarbelysning 0 -18 936
Summa av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -1 118 784 -1 146 895
anliaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 12 733 23222
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 635 124
Summa Svriga rinteintékter och liknande resultatposter 13 368 23 346
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -245 619 -339 788
Ovriga rantekostnader 0 -190
Summa rédntekostnader och liknande resultatposter -245 619 -339 978
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 82 631 798 82 631 798
Forsiljningskostnader 304 447 304 447
Sockelrenovering 300 000 300 000
Isolering vindar 337 500 337 500
Balkonger 2997 902 2997 902
Entrépartier 119 625 119 625
Tvittstugor 1318 534 1318534
Elstigar 5 837 000 5 837 000
P-platser och staket 914 838 914 838
Bredbandsinstallation 671277 671 227
95 432 921 95 432 871
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 95 432 921 95 432 871
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 062 182 -6 321 303
Forsiljningskostnader -150 845 -135 845
Sockelrenovering -180 000 -168 000
Isolering vindar -67 550 -56 250
Balkonger -659 538 -599 581
Entrépartier -119 625 -119 625
Tvittstugor -1 120 754 -1054 814
Elstigar -1 167 337 -1 021 475
P-platser -530 615 -487 159
Staket -45 713 -45 712
Bredbandsinstallation -503 547 -469 983
- 11607 707 - 10479 747
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Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning forsiljningskostnader
Arets avskrivning sockelrenovering
Arets avskrivning isolering vindar
Avskrivning Balkonger

Avskrivning Tvittstuga

Avskrivning Elstigar

Avskrivning P-platser

Avskrivning Bredbandsinstallation

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvérde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader
Forsdljningskostnader
Sockelrenovering
Isolering vindar
Balkonger
Tvittstugor
Elstigar
P-platser

Bredbandsinstallation

Taxeringsvédrden

Bostidder
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader
varav mark
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-741 092 -740 879
-14 973 -15 000
-12 000 -12 000
-11 250 -11 250
-59 958 -59 958
-65 927 -65 927
-145 925 -145 925
-34 308 -43 456
-33 564 -33 564
-1 118 997 -1 127 959
-12726 704 =11 607 707
82706 218 83 825 215
74 828 524 75 569 616
138 629 153 603
108 000 120 000
258 700 269 950
2278 406 2338 364
131 853 197 793
4523 738 4 669 327
304 202 338 510
134 166 167 730
109 000 000 109 000 000
1321 000 1321000
110 931 000 110 931 000
65 321 000 65 321 000
45 000 000 45 000 000



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

- 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 27 850 27 850
Installationer 189 358 189 358
217 208 217 208
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 217 208 217 208
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -27 850 -27 850
Installationer -189 358 -179 338
-217 208 -198 274
Arets avskrivningar
Installationer -18 934 -18 936
-18 934 -18 936
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -27 850 -27 850
Installationer -189 358 -170 424
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -217 208 -198 274
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3967 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3967 0
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 0 10 966
Skattekonto 64 680 64 680
Summa 8vriga fordringar 64 680 75 646
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 22 049 15272
Forutbetalt férvaltningsarvode 170 938 170 938
Farutbetald kabel-tv-avgift 406 0
Fdrutbetald tomtrittsavgild 96 800 96 800
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 290192 283 010
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 4374 515 4 363 332
Transaktionskonto 3381884 1646 619
Summa kassa och bank 7 756 398 6 009 950
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
- - 2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslin 17 883 750 18 161 750
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -193 000 -338 000
Nista &rs omforhandlingar pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut -11 190 750 n/a
Langfristig skuld vid arets slut 6 500 000 17 823 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,82% 2020-07-01 2 498 750,00 0,00 180 000,00 2318 750,00

SBAB 0,78% 2021-09-16 9163 000,00 0,00 98 000,00 9 065 000,00

SBAB 1,79% 2022-09-16 6 500 000,00 0,00 0,00 6 500 000,00

Summa 18 161 750,00 0,00 278 000,00 17 883 750,00

*Senast kinda rintesatser

Under niista rdkenskapsér ska foreningen amortera 193 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Enligt Ianespecifikationen ovan finns ett [an med villkorsdndringsdag under ar 2021 (ndstkommande
rikenskapsar). Dessa redovisas som en kortfristig skuld (enligt RevU-18) trots att fdreningen inte har nigra indikationer
pa att lanet inte kommer att omséttas/forldngas. Detta for att f5lja god redovisningssed.
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Not 17 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 116 582 0
Summa leverantorsskulder 116 582 0

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna driftskostnader 0 6 575
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 18 900 126 415
Upplupna elkostnader 16 605 16 370
Upplupna vattenavgifter 31136 59 412
Upplupna viarmekostnader 129 440 261 927
Upplupna kostnader for renhallning 21637 34299
Upplupna revisionsarvoden 26 000 25 500
Upplupna styrelsearvoden 12 980 12 980
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 22 500 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 487 954 470 858
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 767 151 1014 336
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 44 640 057 44 640 057

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

/1
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Styrelsens underskrifter
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Ellen Neij

Vir revisionsberéttelse har ldmnats den 2020- 3§=/2 77
Engzells Revisionsbyrd AB

Per Engzell Mats Lindblad
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Géstfriheten, org.nr 769607-1179

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Gistfriheten for &r 2020

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats
enlighet med drsredovisningslagen och ger eni alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens .
finansielia stillning per den 31 december 2020 och ay

dess finansiella resultat for &ret enligt

drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen #r forenlig

med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar eanligt denna sed beskrivs ndrmare 1
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt

medrevisorns ansvar. Vi #it oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som .
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r
tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar iven for den

interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att .
uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra

viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av fSreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa betror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog .
grad av siikerhet, men #r ingen garanti fOr att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna {6r visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pA oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r titlrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgéirder som
ir lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrolien.

utvirderar jag mpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfakior, méste jagi
revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pé
upplysningarna 1 drsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte lngre kan
fortsétta verksamheten.

utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen
dterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pé ett sdtt som ger en rittvisande bild4



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. fag méste ocksd informera om betydelsefulia
iakitagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt bostadsrittslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal ir att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arstedovisningen har uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och om 4rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfdrt
en revision av styrelsens forvalining for
Bostadsrittstoreningen Gistfriheten for &r 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens
Overskott elier underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimmean behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r
tilirdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens Sverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen 3r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdilning
1 0vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedbéma foreningens
ekonomiska situation och att tilise att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 Gvrigt konirolleras pé ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Viért mél betrdffande revisionen av {Grvaltningen, och
dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4t att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

e foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till
nigon forsummelse som kan fGranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénigot annat s#tt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilidmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningsiagen elier
stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget tiil
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och dirmed virt uttalande om detta, r att med rimlig grad
av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hoig grad av sikerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverkott elier underskott
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott grundar sig framst
pA revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkkommande
granskningsétgiirder som utfors baseras pd den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana dtgirder, omriden och
forhéilanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi glr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens Gverskoit eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Mats Lindblad
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor



