RIKSBYGGEN
Bostadsrattsférening

Giéstfriheten

Ekonomisk analys 2019

Ett revisions- och analysverktyg fran Engzells Revisionsbyra

innehall
1 Fastighetsuppagifter

2 ReSUItatr.aknlng inkl per kvm
3 Kassafléde inkl per kv

4 Rep o underhall, i« per kvm

5 Driftskostnader, i perkvm

6 Rantor och lan

7 Balansrakning, inkl per kvim

- Sammandrag

8 Slutbeddmning

Engzells Revisionsbyra AB




RIKSBYGGEN

Bostadsrattsférening

Narmn

Gastfriheten

Kommun

Fastighetsuppgifter

(

Fastighetsbe-
teckning

Virdear

Tax. viarde

f.dgenheter

Bark

Byggnader

Totalt

Anskaffn virde
{inkl forbatin)

Byggnader

Ytor m2

Bostadsratt

Hyresritt

Yior totalt

Gastfriheten 1, Gastfriheten 2, Stridbarheten 1

| 1954
| 110931 000 ;’:;Z‘f;ad |85 321 000|
Antal
! 11 ’il Lokaler l 5!
Bokf virde
Bokf&rt virde per mi
E | i 0l
| 83825 300 | 11850
83 825 300 11 850
Aret Féregaende ar
95 432 900 95 432 900
Lagenheter Lokaler Totait
| 6479 | || 6 479)
1 255 | 340 | 595
8 734 340| 7 074




RIKSBYGGEN
Bostadsrattsforening

Namn

Géastfriheten
.

INTAKTER
Bostiader o lokaler
- Avgifter i bostadsratt

AVGAR: avsiittn inre fonden
- Hyror
Garage o bilplatser

Ovriga intékter

S:a intakter

KOSTNADER

Reparationer
Underhall

Drift, personal mm
Fastighetsavyift/-skatt

Planenliga avskrivningar

Ovriga kostnader

S:a fastighetskostnader
Resultat fastighetstorv
Finansnetio

Fastighetsrantor mm
Réntebidrag
Fastighetsrintor netto

Resultat efier finans
Nedskrivningar

Skatter

Redovisat resultat

AVGAR: Avsatt tillUH fond

TILLKOMMER: Uttag ur UH-fond

Forandring av UH-fond

Resultat efter fondforindr

Resultatrakning

Tillagg till resultatrdkning

2019 2018

2018 Krfm2 2018 Krim2
5387800| 832 5165 500/| 813

0 0
470 400 791 640 500 866
190 100 27 189 400 27
123 300 17 171 900 24
6171600{] 872 6167 300} 872
271 800 38 160 500 23
178 400 25 2450700|| 346
3028900| 428 3247 000|| 459
166 100 23 164 200 23
1146900 | 162 1146 900|| 162
0 0
4792100, 677 7169 300/| 1013
1379500195 -1002 000i} _ -142
I 23 300 | 3| 12 700} | 2|
-340 000 48 -387 200 55
0 0
-340 000| -48 3872001 | -55|
10628001 150 1376 500} __-195
| i d Lo
| [ 0 1[4
1062 800! 150 -1 378 500] -195
! 1698 000/ 240 1698 000/| 240
{ 178 400| 25 1698 000]|  240|
151960011 -215 ol 0
456 800[| 69 1376 500)| 195




RIKSBYGGEN
Bostadsréttsforening

Namn

D-nummer

]Géstfrihet@n

Kassaflode

(exkl avskrivningar och utfért underhali)

Kassaflodet aterspeglar in- och utbetalningar fran resultatrakningen men
inkluderar ej foréndringar i balansrakningen. Kassaflddet visar vad den l6pande
verksamheten genererar fér att técka framtida planerat underhall och

ldaneamorteringar/avskrivningar

I ™
2019 2018
2019 2018
Fastigheter Krim2 Kr/im2
Avgifter o hyror (inkl vérme) 6 048 300 | 855 5095 400, | 848
Ovr intikter 123 300 171 900
Finansnetto 23 300 12 700
Avgar:
Reparationer 271 800 160 500
Underhalisatgérder
Dirift, personal mm 3 028 900 3 247 000
Fastighetsskatt 166 100 164 200
Jamforelsestérande poster
Fastighetsrintor netto 340 000 387 200
inkomstskatt
Betalnetto till att tdcka
framtida underhall och 2388100} | 338 2221100} | 314
amorteringar/avskrivningar

N




RIKSBYGGEN
Bostadsrattsforening

Namn ID-nummer
Gastfriheten
s i
2019 2018
. 2019 Krim2 2018 Krim2
Reparation
Reparationer 271 800 38 160 500 23
S:a reparationsr 271 800 38 160 5@0‘ 23|
Underhall
Nedlagda underhaliskostn (Enl resultatrikn) 178 400 25 2450700 346
Disponerat ur UH-fond Avgar: 178 400 25 1698 000 240
drvsath il GHond 1698000 | 240 1698000/ | 240
S-a underhall 1698 @00| 24o| 2 450 7oo| 346
Avsattningsbehov  Underhailsplan 10 &r | | i i
Underhalisplan 30 4r | | E !
S:a rep och underhall 1969 SOOI 278 2611 2ool 369
M &
e 3
Avsatt till UH fond | 1698000] | 240 | 1698000 | 240
Avskrivning fastighet | 1128000| | 159] | 1128000f [ 159
Avsittn till UH-fond och avskrivn fastighet | ____2826000] {39000 | 2826000l [ 399
Avsattn och avskrivin % pa byggn anskaffn virde m J
.
’ 2019 2018 )
2019 Krim2 2018 Krim2
Ing&ende fond 0 g 0 0
Avsatt eni stimmobesiut 0O 0
Avsittning till fonden 1698 000 240 1698 000 240
Direktinsittning Avgér
Disponerat ur fonden o 178 400 25 1 698 000 DA0
Direktuttag
Utgaende fondmedel 1519 600 215 0 0




RIKSBYGGEN
Bostadsrattsforening

Namn

iD-nummer

Géastfriheten

D ri ft o c h pe rS 0 n a I {ink] fortroendevalda)

{Exkl reparationer, periodiskt underhail o fastighetsavgift/-skatt)

7

Funktion
Virme
Elektricitet
Vatten
Sophantering
Sotning
Stadning
Vinterkostn

S:a funktion

Forvaltning
Arvode férvaltning
vicevard {inkl soc}

". tréddgardsskotsel
Ovr férvarvoden (inkl soc)

Forbrukningsmaterial

Fastighetsskdtse!
Ovr skotselkostnader

S:a forvaitn

Ovr drift

Tomtrittsavyild, markavygifter
Kabel TV / IT-kostnader
Férsakringar

Nedskr fordr

Juridiska kostn
Administration

Ovr externa kosin

S:a ovr drift

Styrelse och revision
Styrelse (inkl soc)

Revisorer
Utbildning

S:a styrelse och rev

S:a drift, personal

Drift, personal exkl avgéider

2013 2018

2019 Krfm2 2018 Krim2
1066900 [ 151 1091200 [ 154
117 700 17 105 600 15
149 800 21 173 900 25
137 400 19 144 100 20
0 0
0 0
151 700 21 128 000 18
16235000 | 230] 16428000 | 232
672700 [ 95 642600 | of
0 0
0 0
0 0
6 100 1 6 800 1
15 200 2 65 300 9
31600 4 207 900 |_ 29
7256000 | 103 922600 | 130
387 200 55 387 200 55
60 500 9 59 100 8
59 200 8 51 900 7
0 0
0 0
21400 3 28 900 4
800 0 9 000 1
529 100 75 536 100 |___ 76|
120 700 17 113 600 16
30 000 4 31 900 5
0 0
150 700] |___21 145 500 |___21
3028900 | 428 3247000, | 459
2641700 | 373 2850800 | 404




RIKSBYGGEN
Bostadsréttsférening

Namn

Gastfriheten

Fastighetsrantor

2019 2018
2019 Krim2 2018 Krim2
Fastighetsrantor mm 2340 000 -48 -387 200 -55
Rantebidrag G 0
Fastighetsrintor netto -340 000 -48 -387 200 -55
Rénteanalys # ”
Brufiordnia % 14 1.2
{Beriknad pa genomsn laneskuid) . :
Nettorénta %
{Berdknad pa genomsn ldneskuld) 1 14 1 !2
N
Fastighetslan
(
Ing laneskuld 31 523 600 31 836 500
Nya fastighetslan
AVGAR: Amortering / Inlésning 13 361 800 313000
18 161 800' 2 567 31523 500‘ 4 456
Avgér: Kortfr del av langfr skuld 338 000 433 000
S:a utgaende langfr skuld 17 823 aaoi 2 520 31090 506' 4 395
\
Intaktsrantor etc
"
Finansnetto 23 300 3 12 700 2
Kassa o Bank samt kortfr placeringar l 6009 QDOI l 850] I LU BGDI [ ! 6571
Finansnetto % 4,3 ¢,1

q (Beraknad pa genomsnittligt arsvarde for kassa o bank samt kortfr placeringar)




RIKSBYGGEN
Bostadsrittsforening

Namn

ID-nummer

Gastfriheten

Balansrékning - sammandrag

-

TILLGANGAR

Materieila o finansiella
anlaggningstiigangar
Byggnad

Fastigheter: mark
Pagdende ombyggnader

Ovriga anlaggningstiligangar
S:a anldggn tillgangar
Omsatiningstiligéngar

S:a omsittn tillgangar

Varav: Kassa o Bank

S:a tillgangar

SKULDER OCH EGET KAP

Bundet eget kapital

Insatser
Underhalisfond

Ovriga bundna fonder

Fritt eget kapital

Bal resultat/ arets resultat
Féréndr UH-fond (till UH-fond)

S:a eget kapital
Ovriga avséttningar

S:a avsattningar

Fastighetsian

Ovriga langfr skulder

S:a langfr skulder

S:a kortfr skulder

S:a skuld o eget kap

Stélida sdkerheter
Eventualférpliktelser

S:a rérelsekapital

(Omsattningstilly - Kortfr skulder)

=N

2019 2018

2019 Krim2 2018 Kr/m2
83 825 300| |11 850 84 953 100 |12 009
0 0
0 0
0 0 19 000 3
83825300 {11850 84 972 100} {12012
6368500 | 900] 11 938 300| | 1688
| 6009900, | 850 | 11721300 [ 1657
90 193 800] {12750 96 910 400| {13 700
75 050 600/ |10 609 69 609 100! [ g 840
1519 600 215 0 0
0 0

-4 032 900]

-5 095 800]

1519600 [ -218]

o[ d

71017 700] |10 039 64 513 300] | 9120
Lo | | [0

0 0

17 823 800] [ 2 520 31090 500] [ 4 395
0 0

17823800 | 2520] | 31090500] | 4395
1352300 | 191 1306600 | 185
90 193 800} 112 750 96 910 400} |13 700

44 840 100 44 840 100

5016200 | 709 10631700 [ 1503




RIKSBYGGEN
Bostadsrattsforening

Namn

Gastiriheten

Slutbedémning
2019

Resultat och kassafidde

Féreningen redovisar ett underskott efter fondforandring pa 457 tkr jamfért med
foreg ars underskott pa 1 377 tkr. For 2020 beraknas ett underskott pa 345 tkr
efter berdknade betydande underhallsatgarder. Féreningen bér dvervaga ev
dvergang till att uppratta arsredovisningen enligt K3-regelverket i samband
med stérre underhallsatgarder.

Kassaflédet exklusive underhallskostnader och amorteringar visar ett dverskott
pa 2 388 (far 2 221) tkr, eller 338 (314) kr’kvm, vilket beddms som en god
niva att tdcka planerat underhall och amorteringar.

For 2020 budgeteras motsvarande Sverskott pa 2 512 tkr.

Rorelsekapital

Foreningens rorelsekapital (oms tiligangar minus kortfr skulder) uppgar till 5
016 tkr vilket motsvarar 709 kr/kvin. Rérelsekapitalet tdcker val avsaita medel
for yttre underhall.

Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgar till 373 krfkvm, vilket bedéms som en normal niva
med hansyn tagen till byggnadsar m m. (i driftskostnaderna ingar ej
reparationer, underhall, tomtrattsavgald och fastighetsskatt).

Fastighetsvirde - lan

Foreningens fastigheter &r bokférda till 83 825 tkr motsvarande 11 850 kr/kvm.
Langfristig del av fastighetslénen uppgar till 17 824 tkr eller

2 520 kr/kvm. Foreningen betalar i genomsnitt 1,4 % (f ar 1,2 %) i rénta pa
fastighetslanen. Rantan &r bunden pa mellan 0,5 och 2,5 ar

Avskrivning - avsittning underhalisfond
Avskrivning pa byggnader har skett med 1 128 tkr eller 159 kr/kvm.

Avsattning till underhallsfond har skett med 1 698 tkr eller 240 kr/kvm. Efter
arets forandringar har uppgar féreningens underhalisfond 1 520 tkr eller 215
kr/lkvm.. Nivan pa underhalisfonden maste beddmas mot kostnader for
underhallsatgérder enl underhallsplan.

Arets avskrivning och avsatining till underhalisfonden utgér sammantaget
3.0 % av byaanadens anskaffningsvarde, vilket kan anses som en qod niva.




