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Styrelsen for BRF GASTFRIHETEN fr

Forva ItnlngS' héirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indama4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i foreningeen pa grund av sédan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas @ven #kta bostadsrittsforening.

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Géstfriheten 1, Géstfriheten 2 samt Stridbarheten 1 i Stockholm
kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 111 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1954 och
ombildades 2002. Fastighetens adress &r Rusthéllarvigen 121-143, 147-153 i Bagarmossen.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
14 48 43 6

En av 2.orna och en av 3:orna anvénds som 1 gemensam Idgenhet.

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

5 2 45

Total tomtarea: 8492 m?
Total bostadsarea: 6 734 m?

Varav hyresritter: 602 m?
Total lokalarea: 340 m? varav foreningslokal 100 m?
Arets taxeringsvirde 80 454 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 80 454 000 kr
Avets taxeringsvérder industrifastighet 1 342 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingétt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice, tradgardsskotsel samt lokalvard
Riksbyggen Fastighetsutveckling

Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-05-07 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Per Sandén Ordférande Stémman 2015
Albert Martinsson Sekreterare Stdimman 2016
Helena Berglund Ledamot Stdimman 2016
Kjell Jonsson Ledamot Stdmman 2016
Martina Bergkvist Ledamot - Kassor Stdmman 2016
Stephan Barthel Ledamot Stdmman 2015
Petter Klusell Ledamot Stdimman 2016
Styrelsesuppleanter
Anna Lundin Stdmman 2015
Aron Junker Stdmman 2015
Hanna Backman Stdmman 2015

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Mats Lindblad Foreningsvald revisor
Per Engzell Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Cecilia Lindblad

Valberedning

Henning Trollbick Sammankallande

Hanna Boije

Brandskyddsansvarig
Kjell Jonsson
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen lindrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2 %
fran och med 2016-04-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 807 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 212 tkr och planerat underhall for 177 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i december 2015 och visar pé ett underhéllsbehov pa 2 448 tkr
per &r for de ndrmaste 10 aren. Avséttning for verksamhetséret har skett med 71 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Tilldggsisolering
Entrédorrsrenovering
Balkongrenovering
Stambyte

El-stigar

Byte virmecentral

Arets utférda underhall Belopp tkr

Markytor 177 Miljshus
Planerat underhall Ar Kommentar

Malning trapphus 2016

Byte termostatventiler 2016

Byte tvittutrustning 2016

Arets resultat #r bittre #in foregiende ar tack vare frimst ligre uppvarmningskostnad samt ldgre underhallskostnad.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat nagot jamfort med foregaende ar beroende pa ligre
uppvarmningskostnad samt en omfordelning av forvaltningskostnaden till Riksbyggen mellan tjdnsterna
fastighetssk&tsel och ekonomisk samt teknisk forvaltning. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. extraamortering.

Arets resultat jimfort med budget avviker med 141 tkr. Det beror pa ldgre rdntekostnader samt ldgre
underhallskostnader 4n berdknat.
Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréindrats fran 164% till 437%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 147 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 730 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Frén och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken.

Forsndringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhéll har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsversikten avviker fran éldre arsredovisningar. »
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 149 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgr till 4 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 153 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 10

overlatelser).

Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt (forutom 10 som upplats med hyresrétt).

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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=@=Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 6 064 5902 5909 5742 5531
Resultat efter finansiella poster 583 129 - 555 13 - 186
Resultat fore avskrivningar 1730 1276 158 728 366
Resultat exkl avskrivning men efter avsittning
till underhéllsfonden 1226 728 - 390 228 - 134
Soliditet 65% 62% 61% 61% 61%
Likviditet 437% 164% 356% 336% 806%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 807 780 773 759 729
Driftkostnader, kir/m? 438 451 607 488 439
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 413 414 440 436 336
Rinta, kr/m? 139 167 170 184 186
Lén, ki/m? 4 555 5006 5034 5054 5068
Skuldkvot 5,22 5,88 5,94 6,12 6,35

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rénta

kr/m?, underhallsfond kr/m? och 14n ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

BRF GASTFRIHETEN 769607-1179 4



Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -385 007
Arets resultat fore fondférindring 582 611
Arets fondavsittning enligt stadgarna -504 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 177 080
Summa underskott -129 316

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rdkning -129 316

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

rd /
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 6 063 949 5901 827
Ovriga rorelseintikter 2 109 146 118 776
Summa rorelseintakter, m.m. 6173 095 6 020 603
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 100 388 -3 190 340
Ovriga externa kostnader 4 -239 084 -266 174
Personalkostnader 5 - 128 302 -119 843
Avskrivningar av anldggningstillgdngar 6 -1 146 889 -1 146 985
Summa rérelsekostnader -4 614 663 -4 723 342
Rorelseresultat 1558 432 1 297 261
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 7 10 471 10 727
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 - 986 292 -1 179 295
Summa finansiella poster - 975 821 -1 168 569
Resultat efter finansiella poster 582 611 128 692
Arets resultat 15 582 611 128 692//
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader 9 88 337 050 89 465 003
Inventarier, verktyg och installationer 10 75742 94 678
Summa materiella anliiggningstillgingar 88412 792 89 559 681
Summa anldggningstillgangar 88 412 792 89 559 681
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 439 2418
Ovriga fordringar 11 52 566 70 227
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 166 850 126 201
Summa kortfristiga fordringar 221 855 198 846
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 4000 000 1200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 1 080 675 5133210
Summa kassa och bank 1 080 675 5133210
Summa omsittningstillgangar 5302 531 6 532 056 |
SUMMA TILLGANGAR 93 715 323 96 091 737
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 709 136 59 709 136

Fond for yttre underhall 893 161 566 241

Summa bundet eget kapital 60 602 297 60 275 377

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -711 927 - 513700

Arets resultat 582 611 128 692

Summa fritt eget kapital - 129316 -385007

Summa eget kapital 60 472 981 59 890 370

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 32 029 500 32 222 500

Summa langfristiga skulder 32 029 500 32222 500

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristig del av langfristig skuld 16 193 000 3193 000

Leverantorskulder 309 409 136 828

Skatteskulder - 13 735

Skuld sociala avgifter och skatter - 1427

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 710 433 633 877

Summa kortfristiga skulder 1212 842 3978 867

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 715 323 96 091 737

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och diarmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 44 640 057 44 640 057

Summa stillda sikerheter 44 640 057 44 640 057

Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga/
4
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintéikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut
till 2 285 955 kr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1243 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pé lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhll. Reparationer avser l6pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
o7
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbittringar Linjér 10-50

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 4 948 265 4782 428
Hyror, bostéder 757 264 782 142
Hyror, lokaler 217 269 213 880
Hyror, garage 13 720 14 251
Hyror, p-platser 179 370 186 882
Hyror, ovriga — 1890
Hyresbortfall, bostéder -1207 -11770
Hyresbortfall, lokaler -25530 -46 581
Hyresbortfall, garage - 572 - 553
Hyresbortfall, p-platser -24 631 -20742
6 063 949 5901 827
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, 6vrigt 1332 1388
Elavgifter 18 270 18 177
Kabel-Tv avgifter 50 544 50470
Intdkter foreningslokal/6vernattningsldgenhet 37780 38100
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 86
Inkassointikter 720 1275
Ovriga rorelseintikter 500 9281
109 146 118776
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 212 085 214 068
Underhall 177 080 264 079
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 173 068 186 402
Tomtrattsavgild 388 523 354 652
Forsdkringspremier 49 256 60 092
Kabel-TV 56 036 56274
Fastighetsskdtsel 132 066 153 000
Tradgardsskotsel 124 142 120772
Bevakningskostnader - 7219
Stddning gemensamma utrymmen 168 665 172242
Protokollbesiktning, serviceavtal 6113 -
Sné- och halkbekdmpning 116 226 84 079
Forbrukningsmateriel 24 194 -
Vatten 159 991 159 727
El 106 031 106 326
Uppvirmning 1078 342 1 134 996
Sophantering och atervinning 128 570 116 412
3100 388 3190 340
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Hyresséttningsavgift 3787 1529
Uppdatering underhallsplan 5000 —
Forvaltningsarvode 168 080 150 424
IT-kostnader 1321 13 568
Juridiska kostnader 1369 1 800
Arvode, yrkesrevisorer 17 750 23 900
Moteskostnader 1566 —
Ovriga forvaltningskostnader 28 854 30 727
Trycksaker 10 106 —
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 8
Medlems- och foreningsavgitter - 3 469
Maiklararvode - 39 500
Bankkostnader 1250 1250
239 084 266 174
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 50 000 89 000
Sammantridesarvoden 38 800 -
Arvode till valberedningen 2 000 2 000
Foreningsvald revisor 4250 908
Utbildning 2 800 —
Summa 97 850 91 908
Sociala kostnader 30 452 27 935
128 302 119 843
Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgadngar
Forséljningskostnader (bl.a. méklararvode) 15 000 15 000
El-stigar 145925 145 925
Byggnader 740 879 740 879
Tvittstugor 65 921 65 927
Byggnadsinventarier 12 000 12 000
P-platser 43 456 43 456
Bredband 33564 33 654
Balkonger 59 958 59 958
Virmefldkt, belysning kéllare 18 936 18 936
Vindisolering 11250 11 250
1 146 889 1146 985
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran bank - 2 880
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank — 1078
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 9578 6248
Rinteintédkter fr&n hyres/kundfordringar 72 241
Skattefria rénteintakter 821 280
10471 10 727
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2015-12-31 2014-12-31

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan 985 985 1177 616
Ovriga rintekostnader 307 1679
986 292 1179295

Not9 Byggnader

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Byggnader 82 631 798 82 631 798
Forséljningskostnader (bl.a. miklararvode) 304 447 304 447
El-stigar 5837 000 5837000
Tviéttstugor 1318 534 1318534
Bygginventarier 419 625 419 625
P-platser och staket 914 838 914 838
Bredband 671277 671277
Balkonger 2997 902 2 997 902
Vindisolering 337 500 —
95432 921 95 095 421
Arets anskaffningar
Vindisolering — 337 500
- 337500
Summa anskaffningsvérden 95 432 921 95432 921
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 357787 -2 616908
Forsiljningskostnader (bl.a. méklararvoden) - 75 845 - 60 845
El-stigar -437 1775 -291 850
Tvittstugor -791 112 -725185
Byggnadsinventarier -239 625 - 227625
P-platser och staket -359 048 -315592
Bredband -335727 -302 073
Balkonger -359 749 -299 791
Vindisolering -11250 —
-5967 918 -4 839 869
Arets avskrivning byggnader - 740 879 - 740 879
Arets avskrivning forsijningkostnader - 15000 - 15000
Arets avskrivning el-stigar - 145925 - 145925
Arets avskrivning tvittstugor - 65921 - 65927
Arets avskrivning byggnadsinventarier - 12 000 - 12000
Arets avskrivning p-platser och staket -43 456 -43 456
Arets avskrivning bredband -33 564 -33 654
Arets avskrivning balkonger - 59958 -59958
Arets avskrivning vindisolering - 11250 - 11250
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 095 871 -5967 918
Restvarde enligt plan vid arets slut 88 337 050 89 465 003/
77
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2015-12-31 2014-12-31
Taxeringsvarden
bostédder 77 000 000 77 000 000
lokaler 3454 000 3 454 000
Totalt taxeringsvirde 80 454 000 80 454 000
varav byggnader 53692 000 53692 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Inventarier och verktyg 27 850 27 850
Installationer pé egen fastighet 189 358 189 358
Summa anskaffhingsvirden 217 208 217 208
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -27 850 -27 850
Installationer - 94 680 - 75 744
- 122 530 - 103 594
Arets avskrivningar
Installationer - 18936 -18 936
- 18 936 - 18936
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 141 466 - 122 530
Restvirde enligt plan vid arets slut 75 742 94 678
Varav
Installationer 75742 94 678
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar 4510 20 352
Skattekonto 48 056 49 875
52 566 70 227
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintikter - 23
Forutbetalda forsdkringspremier 11296 15 369
Forutbetald kabel-Tv avgift 14 018 14 009
Forutbetalt sammantrddesarvode 7 206 —
Upplupna intdkter féreningslokal/vernattningslédgenhet 37780 -
Forutbetald tomtrittsavgild 96 550 96 800
166 850 126 201
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4 000 000 1200 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 4000 000 0,20 2016-01-07
4 000 000 1200 000//

BRF GASTFRIHETEN 769607-1179

13



2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 350 350
Bankmedel i Handelsbanken 106 300 3107 550
Forvaltningskonto i Swedbank 974 025 2025310
1 080 675 5133210
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 10 833 728 48 875408 566 241 -513 700 128 692
Disposition enl.
arsstimmobeslut 128 692 - 128 692
Reservering underhallsfond 504 000 - 504 000
Ianspraktagande av
underhallsfond - 177 080 177 080
Arets resultat 582611
Vid arets slut 10 833 728 48 875 408 893 161 -711927 582 611

Enligt resultatrikningen uppgar &rets resultat till 582 611 kr. I en bostadsrittsforening vill man ibland &ven méta
resultatet efter fondforéandringar. Resultatet efter fondforéindringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondfordndringar dr utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhéliskostnaderna. Arets resultat efter fondféréndringar uppgar till 255 691 kr.
Ber#kningen bygger pé att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan 32222 500 35415 500
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 193 000 -3 193 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 32 029 500 32222 500
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 3,50% 2015-06-30 10 000 000 10 000 000 -
STADSHYPOTEK AB 0,95% 2018-06-30 7 000 000 7000 000
STADSHYPOTEK AB 1,50% 2016-02-08 6500 000 6500 000
STADSHYPOTEK AB 3,13% 2016-06-30 9653 000 98 000 9555 000
STADSHYPOTEK AB 4,10% 2017-06-30 9262 500 95 000 9167 500

35415 500 7 000 000 10 193 000 32 222 500

Under nésta rdkenskapsar ska féreningen amortera 193 000 kr, varfér den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 772 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 31 257 500 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

BRF GASTFRIHETEN 769607-1179
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2015-12-31 2014-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 14 625 17 257
Upplupna elkostnader 12218 12011
Upplupna vérmekostnader 153 127 176 380
Upplupna revisionsarvoden 24 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 10 856 6 540
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 6 674 6 840
Forutbetalda hyresintiakter och arsavgifter 488 933 384 849
710 433 633 877

Stockholm 2016- 0 Lf—/ 72/
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Vér revisionsberittelse har lamnats ~§(5/& ¢~ /)~
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Per Engzell Mats Lindblad
Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Gastfriheten, org.nr 769607-1179

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av A&rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Géastfriheten for 8r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av Vvéar revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebéar detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgarder som ar dndamaélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar  ocks8 en utvardering  av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for f6reningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Ut6ver Vvér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens &verskott eller underskott samt styrelsens
férvaltning for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens &verskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens éverskott
eller underskott och om férvaltningen p& grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens &verskott eller
underskott har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av &rsredovisningen granskat véasentliga
beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat s&tt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den /{/7? 2016

Mats Lindblad
Auktoriserad revisor Revisor






Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2015 2014
Driftkostnader 3100388 3190340
Ovriga externa kostnader 239 084 266 174
Personalkostnader 128 302 119 843
Avskrivningar av anldggningstillgangar 1146889 1146985
Finansiella poster 975821 1168569
Summa kostnader 5590484 5891911
Ovrigt

7%

Finansiella
poster
17%

Driftkostnader
55%

Avskrivningar av
anlaggningstiliga
ngar
21%
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driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgéld

Vigavgifter, arrende
Forsakringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Triadgardsskotsel
Bevakningskostnader

Stddning gemensamma utrymmen
Protokollbesiktning, serviceavtal
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
24%

Uppvarmning
35%
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Reparationer

7% Underhall
6%Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt

6%

Tomtrattsavgald
12%

Stédning
gemensamma
utrymmen
Vatten 5%

5%

Bilaga

2015

212 085
177 080
173 068
388523
0

49256
56 036
132 066
124 142
0

168 665
6113
116 226
24 194
159 991
106 031
1078 342
128 570
3100 388

2014

214 068
264 079
186 402
354 652
0

60 092
56274
153 000
120 772
7219
172 242
0

84 079

0

159 727
106 326
1134996
116 412
3190 340



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild

Vigavgifter, arrende
Forsikringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskétsel
Tridgardsskotsel
Bevakningskostnader

Stddning gemensamma utrymmen
Protokollbesiktning, serviceavtal
Sni- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

BRF GASTFRIHETEN 769607-1179

Bilaga

2015 2014
6734 6734
Kr/ kvm Kr / kvm
31 32
26 39
26 28
58 53

0 0

7 9

8 8

20 23
18 18

0 1

25 26

1 0

17 12

4 0

24 24
16 16
160 169
19 17
460 474



Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrzkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nadgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbiattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan foér underhéll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardes#kra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hidndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intiikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
int#dkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott f6r en
tjsinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhdll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som f6reningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader, Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd féreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en férening
har 14g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldamnats som
sdkerhet for erhillna l1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens mediemmar. Arsavgiften r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.
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BRF
GASTFRIHETEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

R T Iy e o R e e = T SR ]|
Arsredovisningen cir upprdttad av
styrelsen for BRF GASTFRIHETEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mgjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

-
R streses



