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Alt bo i bostadsratt

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk fore-
ning dér de boende tillsammans &ger bostads-
réittsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare
till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgen-
heten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
féreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Réttigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hdr
engagemanget skapar sammanhéllning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhéll kan héllas
nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du
stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstdmman kan du paverka de beslut
som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse
for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststéller ocksé arsavgiften si att den
tacker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att 1amna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stdmman. Alla medlemmar har rétt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderatt
till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad hélla allt som finns inuti 1&genheten i gott
skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller over-
latas pa samma sitt som andra tillgangar. En
bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsak-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
réttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsréttstillagget omfattar

det utékade underhallsansvaret som bostads-
rittshavaren har enligt bostadsrittslagen och
stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det dr styrelsen som bestdmmer
vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riks-
byggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag och
en ekonomisk forening, med bostadsrattsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning p& bostadsritter.
Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rattsforeningar ett heltdckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk férvaltning, teknisk f6r-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemen-
samma upphandlingar av olika tjénster t ex
fastighetsel och forsdkringar som de bostads-
rattsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet dr i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krévs for att fullgra véra ataganden.
Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var péverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ratt till ett bra boende.



Dagordning vid foreningsstdmma enligt stadgarnas § 39.

P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

1)  Stimmans 6ppnande

2)  Godkénnande av dagordningen

3)  Val av stimmoordf6rande

4)  Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollforare
5)  Val av tva justeringsmin tillika rostriknare

6)  Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7)  Faststillande av rostlingd

8)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9)  Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Friga om arvoden at styrelseledamdéter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14) Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter
16) Val av revisorer och revisorssuppleant
17) Val av valberedning

18)  Auv styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmilt drende enligt 37 §

19) Stdmmans avslutande
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EEm oo o ame e e e e a1
Styrelsen for BRF GASTFRIHETEN fir

FONaItnI ngs- héirmed avge drsredovisning for
ne rdkenskapsaret 20120101 - 20121231.
berattelse

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Sara Ljungblad Séderlund Ordforande Stdimman 2013
Danijel Ticic Vice ordférande Stémman 2013
Mats Ingemansson Sekreterare Stédmman 2013
Rolf Pettersson Ledamot Stdmman 2012
Ingunn Bjorndal Ledamot Stdmman 2013
Styrelsesuppleanter

Hanna Boije Stimman 2012
Merima Ticic Stdmman 2012

I tur att avgd dr ledamotern Rolf Pettersson samt suppleanterna Hanna Boije och Merima Ticic

Ordinarie revisorer

Mats Lindblad Foreningens revisor Stimman
Torbjorn Larsson, KPMG Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleanter

Cecilia Lindblad Féreningens revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Inger Schocher Sammankallande Stdimman
Helena Olsson Stimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Géstfriheten 1, Géstfriheten 2 och Stridbarheten 1. Tre flerfamiljshus har
uppforts innehéllande 111 ldgenheter. Adressen ér Rusthallarvigen 121-143, 147-153 i Bagarmossen.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Nya avtal dr tecknade fran och med
2013-01-01, ett avtal 16per ut vid ndstkommande arsskifte.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
14 48 43 6

En av 2 orna och en av 3 orna anvénds som 1 gemensam Iligenhet.

BRF GASTFRIHETEN 769607-1179 1

S7



Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

5 2 45
Total tomtarea: 8492 kv
Total bostadsarea: 6 734 kvm
Total lokalarea: 340 kvm varav foreningslokal 100kvm
Avrets taxeringsvirde 74 081 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 74 081 000 kr

Fastigheterna &r fullvdrdeforsakrade i Lansforsakringar.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning och skétsel enligt tecknat avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 378 tkr och planerat underhall f6r 366 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 5700 tkr f6r de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 570 tkr. Avséttning for verksamhetséret har skett med 500 tkr.

Foreningen har utfort eller planerar att utféra nedanstdende underhall.

Utfort underhall
Balkongrenovering
Stambyte

El-stigar

Planerat kommande underhall
Byte varmecentral

Tvéttstugor

Fasader

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning,
till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under éret hallit ordinarie arsstimma den 31 maj 2012. Styrelsen har héllit 12 protokollférda
sammantriden.
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Ekonomi

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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+— Rénta, kr/ kvm
—— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intakter 5 847 5641 5557 5554 5574
Arets resultat 13 - 186 - 427 262 539
Resultat efter fondforandringar - 121 42 - 321 97 805
Balansomslutning 95 818 94 105 94 588 93 937 91 238
Soliditet % 61% 61% 61% 61% 59%
Likviditet % 337% 806% 670% 840% 605%
Driftskostnad, kr / kvm 401 389 378 347 342
Raénta, kr / kvm 184 186 172 207 268
Underhallsfond, kr / kvm 130 111 143 155 132
Lén, kr / kvm 5054 5068 4750 4991 5019

Driftskostnad kir/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade rsavgifterna senast den 1 januari 2012 dé avgifterna hojdes med 3,5%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om att hoja avgifterna med 1,5% frén

och med 1 april 2013.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 12 st).

Foreningens ldgenheter dr uppldtna med bostadsritt, forutom 11 som uppldts med hyresrétt.

Avtal

Foreningen har féljande avtal:
Riksbyggen

Riksbyggen

ComHem

BRF GASTFRIHETEN 769607-1179

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel, tradgardsskotsel och stddning
Kabeltv



Forslag till disposition betraffande foreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond

-187 813

12 696
-500 000
366 029

Summa underskott
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Extra avsittning till underhallsfond
Att balansera i ny rakning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterf6ljande resultat- och balansrakning med

tillh6rande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 5867 590 5663 869
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 125993 - 133 037
Brénsleavgifter 8 740 7457
Elavgifter 16 230 16 320
Ovriga férvaltningsintikter 3 80115 86 774

5846 682 5641 383

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -378 186 - 280352
Planerat underhall 5 -366 029 -727 674
Fastighetsavgift/skatt - 171 680 - 176 036
Driftskostnader 6 -2 834743 -2749 774
Ovriga kostnader 7 -5471 - 60315
Personalkostnader 8 - 119773 -96 916
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 714 906 - 552 634

-4 590 788 -4 643 700
Rorelseresultat 1255 894 997 682
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande poster 10 55378 133512
Réntekostnader, fastighetslén -1298 576 -1317 589

-1243 198 -1 184 077
Resultat efter finansiella poster 12 696 - 186 394
Arets resultat 12 696 - 186 394
Tillagg till resultatrdakningen
Avsittning till underhallsfond - 500 000 - 500 000
Ianspraktagande av underhéallsfond 366 029 728 437
Fordndring av underhéllsfond - 133971 228 437
Resultat efter fondférandring -121 275 42 043

BRF GASTFRIHETEN 769607-1179
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 90 949 449 85 725 781
Inventarier, verktyg och installationer 12 132 550 151 486
91 081 999 85 877267
Summa anldggningstillgangar 91 081 999 85 877 267
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 15234 8363
Kundfordringar 14 281 0
Skattefordringar 13777 65 600
Ovriga fordringar 14 49 456 42934
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 106 491 47 743
199 239 164 640
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 400 000 4 800 000
Kassa och bank
Handkassa 2 655 5000
Bankmedel 3041776 2 621 965
Avrdkning med Swedbank 1092332 636 148
4136763 3263113
Summa omsittningstillgangar 4736 002 8 227 752
SUMMA TILLGANGAR 95 818 000 94 105 019
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 48 398 780 47937 283
Upplatelseavgifter 9750356 8 801 853
Underhallsfond 916 853 782 882
59 065 989 57 522 018
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 187 813 -229 855
Avrets resultat 12 696 - 186 394
Avsittning till underhéllsfond -500 000 -500 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 366 029 728 437
-309 088 - 187 813
Summa eget kapital 58 756 901 57 334 205
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 35657 500 35750 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 95 000 100 000
Leverantorsskulder 282 104 200 188
Skatteskulder 0 1
Ovriga kortfristiga skulder 19 276 737 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 749 758 720 625
1403 599 1020 814
Summa skulder 37 061 099 36770 814
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 818 000 94 105 019
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 44 640 057 44 640 057
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppaifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och bokf6éringsndmndens allménna
rid, férutom K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat fram-
gar &r de tillimpade principerna of6éridndrade i
jdmforelse med féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
bel6per pa rdakenskapsaret redovisas som intékt.
Riénta och utdelning redovisas som en intikt nér
det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte
féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en
bostadsrattsforenings rénteintékter skattefria till
den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskatt-
ning sker av andra kapitalinkomster samt i fore-
kommande fall inkomster som inte ar hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar
vid rékenskapsérets slut till 2285959

kr.

’Bostadsrattsféreningen erlagger en kom-
munal fastighetsavgift motsvarande, det
lagsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat virde
for fastigheten,

6 825 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxe-
ringsvéirdet pé lokaler.

Underhall/lunderhallsfond
Underhill utfort enligt underhéllsplanen be-
ndmns som planerat underhéll. Reparationer avser

BRF GASTFRIHETEN 769607-1179

16pande underhall som ej finns med i underhélls-
planen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprak-
tagande for genomforda dtgérder sker genom
6verf6éring mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan
sker genom disposition pé foreningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom é&rets resultat. For att 6ka inform-
ationen och fortydliga foreningens langsiktiga
underhallsplanering anges planenlig fondavsétt-
ning och ianspriktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrdakningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégdende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaff-
ningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering uppta-
gits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viardenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér de p4 basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr férknippad med inne-
havet tillfaller foreningen och att anskaffningsvér-
det for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt
sitt.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progressiv (ARL 4:4, BFNAR2001:3) som

tillimpas for fastigheten samt slutdr.

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Progressiv 100
Forbattringsatgarder Rak 10-50

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder 4653920 4473115
Hyror, bostadder 840 196 839 034
Hyror, lokaler 219 594 197 590
Hyror, garage 11320 11320
Hyror, p-platser 135 000 135250
Hyror, 6vriga 7 560 7 560
5867590 5663 869
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder -36 060 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 88 564 - 125987
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1370 -7050
-125993 - 133037
Not3  Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 50271 50544
Ovriga ersittningar 6vernattningsligenhet/festlokal 15561 35270
Inkassointékter 1280 960
Ovriga rérelseintikter 13 003 0
80115 86774
Not 4 Reparationer
Bostédder 32 660 89590
Vattenskador 0 3980
Tvittstugor 19 381 44 321
Gemensamma utrymmen 6 140 15421
Léssystem 20 883 6 867
Vatten/Avlopp 26 548 43 429
Virme 44 691 7467
Ventilation 5994 2563
Elinstallationer 138 19923
Ovriga installationer 2996 923
Huskropp 80579 23 685
Gérdar och gronanldaggningar 38 389 784
Vandalisering 10 988 0
Sjélvrisk 88 800 21400
378 186 280352
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2012-12-31 2011-12-31
Not 5 Planerat underhall
Bostéader 168 507 47049
Lokaler, gemensamma utrymmen 0 645 625
VA/Sanitet 95 625 0
Viérme 101 897 0
Nytt Staket 0 35000
366 029 727 674
Not 6 Driftskostnader
Tomtréttsavgald 14 638 14 638
Fastighetsforsékring 46 537 47061
Arvode forvaltning 233 431 773751
Kabel-TV 55708 54176
IT-kostnader 1 541 243
Juridiska kostnader 2 869 1243
Revisionsarvode, externt 33 850 23 875
Ovriga forvaltningskostnader 27421 28 653
Fastighetsskotsel 147 108 6202
Tradgérdsskotsel 154 346 0
Stad 216 787 0
Obligatoriska besiktningar 5700 0
Bevakningskostnader 5677 0
Snéréjning 131 544 139 844
Forbrukningsmateriel 12 015 36768
Vatten 160 422 130501
El 142 852 190 348
Uppvérmning 1331442 1189 771
Sophantering 110 856 112 699
2834743 2749774
Not7  Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 2475 0
Medlems- och foreningsavgifter 1380 0
Konsultarvoden 0 60315
Bankkostnader 1616 0
5471 60315
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 85593 70 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1 000 1000
Foreningsvald revisor 3567 3000
Utbildning, fortroendevalda 1 600 0
Summa 91 760 74 000
Sociala kostnader 28 013 22916
119 773 96916
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2012-12-31 2011-12-31
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Forsiljningskostnader (bl a méklararvoden) 13270 13270
Byggnader 300771 284 417
El-stigar 145925 0
Tvittstugor 65 927 65 927
Byggnadsinventarier 23958 23963
P-platser och staket 52597 52599
Bredband 33 564 33564
Balkonger 59958 59958
Virmefldktar, belysning kéllare 18 936 18 936
714 906 552634
Not 10  Rinteintdkter och liknande poster
Rénteintikter bank 32565 39 225
Rinteintikter avrakning med Swedbank 1049 973
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 21068 92 349
Rénteintikter hyres/kundfordringar 259 261
Ovriga rénteintikter 437 705
55378 133512
Not11  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 82 631798 82631798
Sockelrenovering 419 625 419 625
Balkonger 2997902 2997902
Forsiljningskostnader (bl a miklararvoden) 304 447 96 525
Bredband 671277 671277
Tvittstugor 1318534 1318534
P-platser och staket 914 838 914 838
89258421 89050499
Arets anskaffningar
Byggnader 5 837 000 125 284
5837000 125284
Summa anskaffningsvérden 95095421 89175783
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1765897 -1749 543
Bredband -234 945 -201 381
Standardférbittringar (tvéttstuga, sockel, entrédorrar) -1 074 908 -779 135
Markanldggningar (P-platser och staket) -219 540 - 166 941
Markinventarier 0 - 19305
-3295290 -2916305
Arets avskrivning forsiljningskostnader -45 845 -13270
Arets avskrivning byggnader -568834  -284417
Arets avskrivning bredband -33564 -33564
Arets avskrivning standardférbéttringar - 149 843 - 149 848
Arets avskrivning markanliiggningar - 52597 -52 599
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4145973  -3450003
Restvarde enligt plan vid arets slut 90949 449 85725781
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Taxeringsvéarden

bostdder 72400 000 72400 000
lokaler 1681000 1681000
Totalt taxeringsvérde 74 081 000 74 081 000

varav byggnader 49 983 000 49 983 000

Not 12  Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Inventarier och verktyg 27850 27 850
Installationer 189 358 189 358
Summa anskaffningsvérden 217208 217 208

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Inventarier och verktyg -27850 -27 850
Installationer -37 872 - 18 936
-65722 -46 786

Arets avskrivningar
Installationer -18936 - 18 936
-18936 -18936
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -84 658 -65722
Restvirde enligt plan vid érets slut 132550 151 486

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto 49 456 30239
Andra kortfristiga fordringar 0 12 695
49 456 42934

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald kabel-tv-avgift 13990 13 927
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 164 0
Forutbetald tomtréttsavgald 80 067 3659
Upplupna rénteintakter 550 5280
Forutbetalda forsakringspremier 11720 11377
Ovrigt 0 13 500

106 491 47 743

BRF GASTFRIHETEN 769607-1179 12 Q\
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Not16  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 400000 4 800000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 400 000 2,25 2013-01-10
Not 17  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid arets bérjan 8801853 47937283 782 882 - 187 813
Forandring av underhallsfond - 133971
Avsittning till underhéllsfond 500 000
Uttag ur underhallsfond -366 029
Arets resultat 12 696
Vid drets slut 8801853 47937283 916 853 -309 088
Not18 Fastighetslan
Fastighetslan 35752500 35850000
Avgér nésta ars amortering - 95 000 - 100 000
Skuld vid arets slut 35657500 35750000
Genomsnittsranta under bokslutséret dr 3,63%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyaladn Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,79% 2013-06-30 9 800 000 9 800 000
STADSHYPOTEK AB 3,02% 2013-02-05 6 500 000 6 500 000
STADSHYPOTEK AB 3,50% 2015-06-30 10 000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK AB 4,01% 2017-06-30 9 550 000 97500 9452500
35 850 000 97 500 35752 500

Under nista rdkenskapsar ska féreningen amortera 95 000kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 19

Ovriga kortfristiga skulder

Lan som betalas i januari

BRF GASTFRIHETEN 769607-1179

276 737

276 737

573




2012-12-31 2011-12-31

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader 29975 40240
Upplupna elkostnader 16 032 19 642
Upplupna vattenavgifter 10452 7 896
Upplupna virmekostnader 199 480 147 057
Upplupna kostnader for renhallning 1707 0
Upplupna revisionsarvoden 29 600 24 500
Upplupna styrelsearvoden 1 000 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 7100 0
Forutbetalda hyror och avgifter 454 412 481 290
749 758 720 625
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Gastfriheten, org. nr 769607-1179

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Gastfriheten
for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebédr detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av andamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den
overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Gastfrihetens finansiella stéllning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r fofenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrik-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Géstfrihe-
ten for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen péa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foéreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den Lz/ 2

Mats Lindblad
Foreningsvald revisor

orbj¢
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

2012

378 186
366 029
171 680
2834743
5471
119773
714 906
1298 576
5889 364

Ovrigt Reparationer
5% %

Finansiella poster

Avskrivning av
anliggningstiligangar
12%

BRF GASTFRIHETEN 769607-1179

Planerat underhall
6%

2011

280352
727 674
176 036
2749774
60315

96 916
552 634
1317589
5961 289

" Driftskostnader
48%

Bilaga




Driftskostnadsférdelning

Tomtréttsavgald
Vigavgifter, arrende
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snordjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvéarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering
4%

Uppvarmning
47%

BRF GASTFRIHETEN 769607-1179

Ovrigt
5%

2012

14 638
0

46 537
233431
55708
1541
2869
33850
27 421
147108
154 346
216 787
5700
5677
131 544
12 015
160 422
142 852
1331442
110 856
2834743

Arvode férvaltning
8% Kabel-TV

Stad
8%

2011

14 638
0

47 061
773 751
54176
243
1243
23 875
28 653
6202

0

0

0

0

139 844
36 768
130 501
190 348
1189771
112 699
2749774

L 2%
. Fastighetsskotsel
o 5%

Tradgardsskatsel
5%

Snorojning
5%

Vatten
6%

El
5%

Bilaga
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Anldggningstillgangar

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar.
Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngama
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultat-
riakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formdogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr bostadsratts-
havarnas individuella underhéllsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den éarliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrakningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réattshavaren 1dmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéallsplan ska finnas)
och behovet att virdesékra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberéttelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foéreningen
4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.
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Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen fér betalning i férskott for en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om
en fond for inre underhall finns réiknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsédret. Om
kostnaderna &r storre dn intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsféormaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhéllsfond i férhéllande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag
soliditet &r skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det dr finansierad med 1an. God soliditet dr 25
% och uppat.

Stéllda sakerheter

Auvser i féreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet pé grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
féreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



BRF
GASTFRIHETEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF GASTFRIHETEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger bide
langivare och kdpare bra mdjligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara déarfoér
alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.




