Brf Gastfriheten

Org nr 769607-1179
Arsredovisning

1/1 2009 - 31/12 2009

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid férsdljning och i kontakt med bank.
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tilisammans
ager bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla mediemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stAmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ockséa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla alit
som finns inuti lagenheten | i gott skick. Bostadsrétten kan saljas, arvas eller
Sverlatas pa samma satt som andra tiligdngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsréattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utbkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsratisféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggens utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfoér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende



Dagordning vid féreningsstdmma enligt stadgarnas § 39.

Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)

14)

15)
16)
17)

18)

19)

Stammans 6ppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika réstréaknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av réstldngd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foéredragning av revisorns beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamoterna

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar

Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleant
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt arende enligt 37 §

Stammans avslutande




Innehall

Foérvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Ansvarsforbindelser och stallda sakerheter

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av

r‘ Riksbyggen

~N O



Brf Géastfriheten
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gastfriheten far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2009-01-01 -
2009-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Joakim Brostrém Ordférande Stamman 2010
Sara Ljungblad Séderlund  Vice ordférande Stdmman 2011
Jan Dahlstrom Sekreterare Stadmman 2011
Anders Engstrom Vice sekreterare Stamman 2010
Charlotte Arvidsson Ledamot Stamman 2010
Sven Vil Ledamot Stdmman 2011
Rolf Pettersson Ledamot Stamman 2011

Styrelsesuppleanter
Fatima Andic Stamman 2010
Henrik Lengstedt Stdmman 2010

| tur att avga ar ledamoterna Joakim Brostrom, Anders Engstréom och Charlotte Arvidsson samt
suppleanterna Fatima Andic och Henrik Lengstedt.

Ordinarie revisorer

Mats Lindblad Foéreningsvald revisor Stadmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Inger Schocher Féreningsvald revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Klas Whal Sammankallande Stamman
Johan Rubbestad Stadmman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen innehar med tomtratt fastigheterna Gastfrineten 1, Gastfriheten 2 och
Stridbarheten 1. Tre flerfamiljhus har uppforts innehallande 111 lagenheter. Adressen ar
Rusthallarvagen 121-155 i Bagarmossen.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

14 48 43 6

Dartill kommer:

Lokaler Garage

5 2
Total tomtarea: 8 492 kvm
Total bostadsarea: 6 734 kvm
Total lokalarea: 499 kvim

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Arsta har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 460 757 kr och planerat underhall
for 235 125 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foreningens underhalisplan visar pa ett underhallsbehov pa 8 868 tkr for de narmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 887 tkr.ﬂ
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 26 mars 2009. Styrelsen har hallit 16

protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stallning (tkr)

Rérelsens intakter
Arets resultat
Balansomslutning
Soliditet %

Likviditet %
Driftskostnad, kr / kvm
Ranta, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvm
Lan, kr / kvm

2009 2008
5 554 5574
262 539

93937 91238

61% 59%
840% 605%

347 342
207 268
155 132
4 991 5019

2007
5748
381

91 461
58%
439%
366
274
83
5158

2006
5736
260
90 634
50%
405%
367
261
54
6112

2005
5752
339

87 402
49%
267%
366
271

41
6112

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/lkvm har BOA som berékningsgrund. Driftskostnad

kr/kvm, Rénta kr/lkvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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—&— Rénta, kr / kvm =@~ Driftskostnad, kr / kvm
Arsavgifter

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2005 da avgifterna héjdes med 5%. Efter

att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2009 har styrelsen beslutat om oférandrade

arsavgifter.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor

Under 2009 har 15 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 12 st) 2 st lagenheter har
upplatits. Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt, fsrutom 13 som upplats

med hyresratt.
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Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsskotsel, tradgardsskotsel och stadning
Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning

COM HEM Kabel -TV

Forslag till disposition betridffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -6 420
Arets resultat fére fondférandring 262 196
Arets fondavséttning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 235125
Summa éverskott 90 900

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rékning 90 900

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. _
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Resultatrakning

2009-01-01 2008-01-01
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 5630 132 5573 637
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 153 154 - 64 597
Brénsleavgifter 1390 8 915
Ovriga avgifter 16 230 16 200
Ovriga férvaltningsintakter 3 58 926 40 274

5553 524 5574 429

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 460 757 - 162 307
Planerat underhall 5 -235125 - 33 205
Fastighetsavgift/skatt - 181 427 - 152 359
Driftskostnader 6 -2 510 743 -2 472 330
Ovriga kostnader 7 -9 311 - 5564
Personalkostnader 8 1318 -106 100
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 463 244 - 393 630

-3 859 289 -3 325 495
Rorelseresultat 1694 235 2 248 934
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 10 64 560 225 551
Réantekostnader -1 496 600 -1 935 924

-1 432 040 -1710 374
Resultat efter finansiella poster 262 196 538 561
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 262 196 538 561
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 400 000 - 400 000
lanspraktagande av underhallsfond 235125 33 205
Forandring av underhalisfond - 164 875 - 366 795
Resultat efter fondférandring 97 321 171 766

/
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 86 624 325 83 993 142

Summa anlédggningstillgangar 86 624 325 83 993 142

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 382 27 626

Skattefordringar 52 074 269 661

Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 12 56 128 63 473
116 584 360 759

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 3 700 000 4 000 000

Kassa och bank 14

Kassa och bank 3496 479 2 884 218

Summa omsattningstillgangar 7 313 063 7 244 977

SUMMA TILLGANGAR 93 937 388 91 238 118

o
e
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 47 596 229 46 431 138
Upplatelseavgifter 8 262 407 6 462 498
Underhallsfond 1117 520 952 645
56 976 156 53 846 281
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 420 -178 186
Arets resultat 262 196 538 561
Avsittning till underhallsfond - 400 000 - 400 000
lanspraktagande av underhallsfond 235125 33 205
90 900 -6 420
Summa eget kapital 57 067 056 53 839 861
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 36 000 000 36 200 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 100 000 100 000
Leverantdrsskulder 162 996 166 121
Skatteskulder 0 236 191
Ovriga skulder, kortfristiga 0 1
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 17 607 336 695 945
870 332 1198 258
Summa skulder 36 870 332 37 398 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 937 388 91 238 118
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 44 640 057 44 640 057
Ansvarsforbindelser Inga Inga{

y:
#
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad. Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med
foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
foérskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintékt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for
bostadsé&ndamal tas upp. Avdrag far inte géras fér ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och sélda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har
per balansdagen beréknats till 2 285 959 kr, vilket innebar att det inte utgar ndgon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att dka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

/ﬁ?
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Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad

nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader enligt 60 arig annuitetsplan
Standardférbattringar och markanlaggningar 10-50 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

2009-12-31 2008-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 4 324 558 4293 169
Hyror, bostader 954 673 980 557
Hyror, lokaler 204 961 191 811
Hyror, garage 10 720 8 920
Hyror, p-platser 121 750 81 000
Hyror, évriga 13 470 18 180
5630132 5573637
Not2 Hyres- och avgiftshortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader - 38 237 - 1668
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 109 989 - 49 837
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 928 - 13 092
- 153 154 - 64 597
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 49 326 39 684
IT-avgifter 0 590
Ovriga ersattningar, dvernattningslagenhet/festlokal 9600 0
58 926

40 274
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2009-12-31 2008-12-31

Not4 Reparationer

Bostader 25 063 43 206
Malning, Igh 133 69 750 0
Lokaler 205 273 0
Tvattstugor 8 010 10 861
Gemensamma utrymmen 0 9 355
Vatten/Avlopp 45173 4767
Véarme 4 094 0
Ventilation 36 775 4 068
Elinstallationer 1710 29 595
Ovriga installationer 805 230
Huskropp 36 638 34 484
Gardar och grénanlaggningar 19 154 7178
Vandalisering 8 313 18 563

460 757 162 307

Not 5 Planerat underhall

Underhallsadministration 21375 0
VA/Sanitet, stamventiler 213 750 0
Huskroppar 0 33 205
235125 33 205
Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2013) 14 638 14 638
Fastighetsférsakring 48 528 46 413
Arvode forvaltning 704 610 684 680
Kabel-TV 51948 10 041
IT-kostnader 2 840 3615
Revisionsarvode, externt 27 125 27 000
Ovriga férvaltningskostnader 20 688 26 891
Fastighetsskétsel 13 613 37 306
Stad 3 600 0
Obligatoriska besiktningar, OVK 0 54 625
Snéréjning 63 859 76 902
Férbrukningsmateriel 25185 8 544
Vatten 129 410 124 589
El 177 101 242 757
Uppvarmning 1113 993 1018 148
Sophantering 113 607 96 183

2510743 2472330

Not7 Ovriga kostnader

Kreditupplysningar 2375 0
Telefon och porto 0 1314
Konsultarvoden, atgardsplan 6 936 4 250

9 311 5 564

/7
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Not 8 Personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode, byte av redovisningsprincip
Foéreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader, byte av redovisningsprincip

Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Maklararvode

Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Avskrivning om- och tillbyggnader, tvattstuga
Byggnadsinventarier, socklar och entrédérrar
Markanlaggningar, P-platser och staket
Anslutningsavgifter, bredband

Balkonger

Not 10 Ranteintidkter

Réanteintakter bank

Rénteintékter avrakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter, skattekonto

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader
Sockelrenovering
Méaklararvode
Kostnader i samband med Igh férséljning
Entrédorrar
Bredband
Tvattstuga
Staket
P-platser

Arets anskaffningar
Balkonger
Markanlaggning, P-platser

Summa anskaffningsvéarden

11

2009-12-31 2008-12-31

-4 003 70 000

3 000 3000

0 10 000

- 1003 83 000

- 315 23 100

-1318 106 100

9 653 0

217 580 217 580

65 927 65 927

23 963 23 963

52 599 52 599

33 564 33 561

59 958 0

463 244 393 630

36 502 22 837

2270 14 790

25016 184 414

112 312

660 3198

64 560 225 551

82 096 666 82 096 666

300 000 300 000

96 525 0

535 132 535 132

119 625 119 625

671277 671277

13185634 1318534

45713 45713

869 125 0

86 052 597 85 086 947

2 997 902 0

0 869 125

2 997 902 869 125
89 050 499

85 956 072 _
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader
Bredband
Standardférbattringar,tvattstuga, sockel, entrédérrar
Markanlaggningar, P-platser och staket

Aresta avskrivning méaklararvode

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning bredband

Arets avskrivning tvattstuga, sockel, entredérrar, balkonger
Arets avskrivning P-platser och staket

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna ranteintakter

Forutbetald fastighetsférsakring

Fordran fastighetsavgift/skatt

Forutbetald tomtrattsavgald

Not 13 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 700 000 0,2 2010-01-08
90 dagar 3 000 000 0,5 2010-03-08

Not 14 Kassa och bank
Handkassa

Bankmedel

Avrakning med Swedbank

12

2009-12-31 2008-12-31
-1287490 -1069 910
- 134 253 - 100 692

- 479 445 - 389 555

- 61742 -9143

-1 962 930 -1 569 300
- 9653 0

- 217 580 -217 580

- 33 564 - 33 561

- 149 848 - 89 890

- 52 599 - 52 599

-2 426 174 -1 962 930
86 624 325 83 993 142
57 400 000 57 400 000
1768000 1768 000
59 168 000 59 168 000
40 197 000 40 197 000
12 987 12 987
1029 3753
1047 31 311

12 2565 11763

25 151 0
3659 3659

56 128 63473
3700000 4000000
6 691 3 000
2582740 2546 238
907 048 334 980
3496479 2884218

o
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2009-12-31 2008-12-31
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 52 893 636 952 645 -6420
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férsaljning av lagenheter 2 965 000
Férandring av underhallsfond - 164 875
Avséttning till underhallsfond 400 000
Uttag ur underhallsfond -235 125
Arets resultat 262 196
Vid arets slut 55858636 1117 520 90 900

Underverksamhetsaret har féreningen sélt tva lagenheter vilket har 6kat insatserna med 1 165 091 kr och

upplatelseavgifterna med 1 799 909 kr.

Not 16 Fastighetslan

Fastighetsian 36 100 000 36 300 000
Avgar nasta ars amortering - 100 000 - 100 000
Skuld vid arets slut 36 000 000 36 200 000
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,31 3 man 9 950 000 100 000 9 850 000
STADSHYPOTEK 3,30 Rorligt 6 500 000 6 500 000 0
STADSHYPOTEK 1,45 3 man 6 500 000 6 500 000
STADSHYPOTEK 5,05 2012-06-30 9 850 000 100 000 9750 000
STADSHYPOTEK 6,19 2010-06-30 10 000 000 10 000 000

36 300 000 6 500 000 6 700 000 36 100 000

Lanet pa 6 500 000 kr sattes om 2009-11-02 fran helrérligt till 3 manaders bindingstid.
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Brf Gastfriheten
769607-1179

2009-12-31 2008-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna Iéner och sociala avgifter 0 21994
Upplupna elkostnader 16 462 18 481
Upplupna vattenavgifter 2438 7788
Upplupna varmekostnader 147 431 127 679
Upplupna kostnader fér renhallning 1170 0
Upplupna revisionsarvoden 28 000 28 000
Upplupna styrelsearvoden 0 70 000
Forutbetalda hyror och avgifter ’ 411 835 422 003

607 336 695 945
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Gistfriheten

Org nr 769607-1179

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforeningen Géstfriheten for ar 2009. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss
om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndar de upprittat arsredovisningen samt att utvdirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vdsentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foéreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen, disponerar overskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 1 mars 2010
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Brf Gastfriheten
769607-1179

Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

2009 2008

460 757 162 307
235 125 33 205
181 427 152 359
2510743 2472 330
9311 5 564
-1318 106 100
463 244 393 630
1496 600 1935 924
5 355 889 5261 419

Ovrigt
8%

Finansiella poster
28%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
9%

Reparationer
8%

Driftskostnader




Brf Géastfriheten
769607-1179

Driftskostnadsférdelning

Tomtréattsavgald (I6ptid tom ar 2013)

Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskoétsel

Stad

Obligatoriska besiktningar, OVK
Sndrdjning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2009 2008

14 638 14 638
48 528 46 413
704 610 684 680
51 948 10 041

2 840 3615

27 125 27 000
20 688 26 891
13 613 37 306
3600 0

0 54 625

63 859 76 902
25185 8 544
129 410 124 589
177 101 242 757
1113 993 1018 148
113 607 96 183
2510 743 2472 330

Sophantering
5%

Uppvérmning
45%

Ovrigt
4%

Arvode forvaltning
29%

Kabel-TV
Snérdfiing

El
7%
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Brf Gastfriheten
769607-1179

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2013)
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel

Stad

Obligatoriska besiktningar, OVK
Sndéréjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader
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2009 2008
6734/ 6734|
Kr/ kvm Kr/ kvm
2 2

7 7

105 102

8 1

0 1

4 4

3 4

2 6

1 0

0 8

9 11

4 1

19 19

26 36

165 151

17 14

373 367



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréttshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhail och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséattningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsréattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnytijas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | f6rvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
délig likviditet bedéms genom foérhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna ar stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen Iopande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalis-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras Over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sdkerhet for erhallna 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den Iépande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrédkning, balansrékning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r upprattad av
Brf Géastfrinetens styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfér alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen



