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Att bo i bostadsrétt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhalining
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mdjligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som
tas i foéreningen. P& foéreningsstamman valijs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tadcker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan arvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En
bostadsréattshavare bekostar sjalv sin hemfdrsakring som boér kompletteras med
ett s.k. bostadsratistilagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade underhallsansvaret
bostadsréattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av fdrvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrérelse-féretag och en  kooperativn  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
servicefbretag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltackande foérvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
férsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO
9001. Detta innebdr hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljodiplomet fungerar
som ett officielt erkdnnande av féretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.




Dagordning vid foreningsstdamma enligt stadgarnas § 39.

Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)

14)

15)
16)
17)

18)

19)

Stdmmans éppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av réstlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foéredragning av revisorns berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer f6r nastkommande
verksamhetsar

Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleant
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt rende enligt 37 §

Stammans avslutande







Innehall

Foérvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Ansvarsforbindelser och stallda sakerheter

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Detta material ar pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Riksbyggens Brf Gastfriheten
769607-1179

Forvaltningsberittelse

Styrelsen foér Riksbyggens Brf Géastfriheten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2008-01-01 - 2008-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Utsedd av
Joakim Brostrém Ordférande Stadmman
Sara Ljungblad Séderlund  Vice ordférande Stdmman
Jan Dahlstrém Sekreterare Stdmman
Sven Viil Ledamot Stamman
Rolf Pettersson Ledamot Stamman
Anders Engstrém Ledamot Stadmman
Emma Sédervall Ledamot Stamman

Styrelsesuppleanter
Anna Landstrom Suppleant
Charlotte Arfwidson Suppleant Stdmman

| tur stt avga ar: Sven Viil, Sara Ljungblad Séderlund, Rolf Petterson, Jan Dahlstrém och
Anna Landstrém. Dessutom fylinadsval efter Emma Sodervall.

Ordinarie revisor

Per Afzelius Revisor Stamman
KPMG Bohlins AB Auktoriserad revisor "
Revisorssuppleanter

Mats Lindblad Revisorsuppleant Stamman
KPMG Bohlins AB Auktoriserad revisor "
Valberedning

Klas Whal (sammankallande) och Johan Rubbestad.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i
férening.
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Riksbyggens Brf Gastfriheten
769607-1179

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter
Féreningen innehar med tomtréatt fastigheterna Gastfriheten 1, Gastfriheten 2 och

Stridbarheten 1. Tre flerfamiljhus har uppférts innehallande 111 lagenheter. Adressen &r
Rusthallarvédgen 121-155 i Bagarmossen.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

14 48 43 6

Dartill kommer:

Lokaler Garage

9 46
Total tomtarea: 8 492 kvm
Total bostadsarea: 6 734 kvm
Total lokalarea: 333 kvm

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Trygg-Hansa.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Arsta har bitréatt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och Reparationer

Utfért underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 162 307 kr och planerat underhall
for 33 205 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 8 868 tkr fér de ndrmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 887 tkr.

Storre planerade atgérder avser renovering av balkonger.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdamma den 28 april 2008. Styrelsen har hallit 11
protokollférda sammantraden.
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Riksbyggens Brf Gastfriheten
769607-1179

Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2008 2007 2006 2005 2004
Rérelsens intakter 5574 5748 5736 5752 5415
Arets resultat 539 381 260 339 - 198
Balansomslutning 91238 91461 -90 634 87 402 86 723
Soliditet % 59% 58% 50% 49% 49%
Likviditet % 605% 439% 405% 267% 170%
Driftskostnad, kr / kvm 327 366 367 366 361
Ranta, kr / kvm 256 274 261 271 307
Underhallsfond, kr / kvm 126 83 54 41 31
Lan, kr/ kvm 4796 5158 6112 6112 6 014

Nedanstiende diagram visar riinta och driftkostnader per kvm, ar 2004-2008
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Arsavgifter
Féreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2005 da avgifterna hojdes med 5%. Efter

att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2009 har styrelsen beslutat om oférandrade
arsavgifter.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor
Under 2008 har 12 ¢verlatelser av bostadsratter skett (fsregaende ar 24 st). Féreningens
samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt, forutom 15 som upplats med hyresratt. P
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Riksbyggens Brf Gistfriheten
769607-1179

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsskétsel, tradgardsskotsel och stadning
Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning

COM HEM Kabel -TV

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -178 186
Arets resultat fére fondférandring 538 561
Arets fondavsattning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 33205
Summa underskott -6 420

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhalisfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rékning -6 420

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer. ,
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Riksbyggens Brf Gastfriheten
769607-1179

Resultatrakning

2008-01-01 2007-01-01
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 5573 637 5 582 665
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 64 597 - 84 291
Bransleavgifter 8 915 10 293
Ovriga avgifter 16 200 16 262
Ovriga férvaltningsintakter 3 40 274 223 103

5574 429 5748 032

Roérelsens kostnader
Reparationer 4 - 162 307 - 199 911
Planerat underhall B - 33205 - 97 607
Fastighetsavgift - 152 359 - 220 069
Driftskostnader 6 -2 472 330 -2 586 433
Ovriga kostnader 7 - 5564 - 1808
Personalkostnader 8 - 106 100 - 156 251
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 393 630 - 343 431

-3 325 495 -3 605 510
Rorelseresultat 2 248 934 2142 522
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 10 225 551 173 009
Réntekostnader -1 935 924 -1 934 096

-1710 374 -1761 087
Resultat efter finansiella poster 538 561 381 434
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 538 561 381434
Tillagg till resultatrdakningen
Avsattning till underhallsfond - 400 000 - 300 000
lanspraktagande av underhallsfond 33 205 97 607
Foérandring av underhallsfond - 366 795 - 202 393
Resultat efter fondférandring 171 766 179 041
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Riksbyggens Brf Gastfriheten
769607-1179

Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 83 993 142 83 517 647

Summa anléggningstillgangar 83993 142 83 517 647

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 27 626 11725

Skattekonto 269 661 329 908

Ovriga fordringar 0 98 394

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 63 472 67 322
360 759 507 349

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 4 000 000 3 950 000

Kassa och bank 14

Kassa och bank 2 884 218 3 485 645

Summa omsaéttningstillgangar 7 244 976 7 942 994

SUMMA TILLGANGAR 91 238 118

91 460 641
4
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Riksbyggens Brf Géastfriheten
769607-1179

Balansrédkning
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 46 431 138 46 431 138
Upplatelseavgifter 6 462 498 6 462 498
Underhallsfond 952 645 585 850
53 846 281 53 479 486
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -178 186 - 357 227
Arets resultat 538 561 381 434
Avsattning till underhallsfond - 400 000 - 300 000
lanspraktagande av underhallsfond 33 205 97 607
-6 420 -178 186
Summa eget kapital 53 839 861 53 301 300
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 36 200 000 36 350 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 100 000 100 000
Leverantdrsskulder 166 121 91 366
Skatteskulder 236 191 476 601
Ovriga skulder, kortfristiga 17 21 995 502 426
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 673 951 638 948
1198 258 1809 341
Summa skulder 37 398 258 38 159 341
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 238 118 91 460 641
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 44 640 057 44 640 057
Ansvarsforbindelser Inga Inga _
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Riksbyggens Brf Gastfriheten
769607-1179

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna
rad. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med
féoregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s& att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsréattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintékt av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte goras for rénta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga réntebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintékter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott frén tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har
per balansdagen beraknats till 2 503 594 kr, vilket innebér att det inte utgar nagon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéng. >
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Riksbyggens Brf Gastfriheten
769607-1179

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader
Standardférbattringar och markanlaggningar

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, Gvriga

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser
Rabatter

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter

IT-avgifter

Roérelsens sidointakter & korrigeringar

Not4 Reparationer
Bostader

Lokaler

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Aviopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

enligt 60 arig annuitetsplan

15-20 ar
2008-12-31 2007-12-31
4293169 4118686
980557 1184 826
191 811 177 624
8 920 9143
81 000 67 216
18 180 25170
55673637 5582665
- 1668 - 32188
- 49 837 - 37 429
0 - 1487
- 13092 -7 354
0 -5833
- 64 597 - 84 291
39 684 35 044
590 187 863
0 195
40 274 223 103
43 206 57 216
0 21600
10 861 9 069
9 355 6 014
4767 2164
0 38 016
4 068 0
29 595 11 456
230 12 601
34 484 22 847
7178 4750
0 1353
18 563 12 825
162 307 199 911
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Riksbyggens Brf Gastfriheten
769607-1179

Not5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
Huskroppar

Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2013)
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Obligatoriska besiktningar
Snoéréjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Telefon och porto
Konsultarvoden

Not 8 Personalkostnader

Loner, andra erséattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Foéreningsvald revisor
Utbildning, fértroendevalda
Summa

Sociala kostnader

10

2008-12-31 2007-12-31
0 55 150

33 205 42 457
33 205 97 607
14 638 14 297
46 413 45 186
684 680 665 483
10 041 27 948
3615 221875

0 8 800

27 000 21200
26 891 33 386
37 306 16 751
54 625 0
76 902 62 759

8 544 8 309
124 589 124 767
242 757 241 386
1018148 1002299
96 183 91 987
2472330 2586433
1314 1808

4 250 0

5 564 1808

70 000 120 001

3 000 0

10 000 0

83 000 120 001
23 100 36 250
106 100 156 251



Riksbyggens Brf Gastfriheten
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader
Byggnadsinventarier

Markanlaggningar

Anslutningsavgifter

Maskiner och inventarier

Not 10 Rénteintakter

Réanteintékter bank

Réanteintéakter avréakning med Swedbank
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintékter hyres/kundfordringar

Ovriga réanteintakter, skattekonto

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader
Byggnader, sockelrenovering
Entréddrrar
Kostnader i samband med Igh férsaljning
Staket
Bredband
Tvéttstuga

Arets anskaffningar
Kostnader i samband med Igh férsaljningar
Markanlaggningar, P-platser

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Bredband

Standardférbattringar, tvattstuga, sockel, entrédérrar

Markanlaggningar, staket

11

2008-12-31 2007-12-31
217 580 214 407
65 927 65 927
23 963 23 963
52 599 0
33 561 33 564
0 55670
393 630 343 431
22 837 16 556
14 790 15415
184 414 134 021

312
3198 7017
225 551 173 009
82 096 666 82 096 666
300 000 300 000
119 625 119 625
535 132 142 056
45713 0
671277 671277
13185634 1318534
85086 947 84648 158
0 393 076
869 125 45713
869 125 438 789
85956 072 85 086 947
-1 069 910 - 864 646
- 100 692 -67 128
- 389 5655 - 299 665
-9143 0

-1 569 300

-1 231439
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Riksbyggens Brf Gastfriheten
769607-1179

Arets avskrivning enligt plan byggnader

Arets avskrivning bredband

Arets avskrivning standardforb, tvattstuga, sockel, entredérrar
Arets avskrivning staket & P-platser

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restviérde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvérden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna ranteintékter

Fastighetsforsakring

Not 13 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 2000 000 515  2009-01-24
90 dagar 2000 000 4,65 2009-02-14

Not 14 Kassa och bank
Handkassa

Bankmedel, Handelsbanken
Avrakning med Swedbank

12

2008-12-31 2007-12-31
217580 - 205 264
- 33 561 - 33 564
89890  -89890
- 52 599 -9143
1962930 -1 569 300
0 0
83993142 83517 647
57 400 000 57 400 000
1768000 1768 000
59168 000 59 168 000
40 197 000 40 197 000
12 987 0
7412 13 229
31311 19 443
11 763 34 650
63 472 67 322
4000000 3950 000
3.000 3000
2546238 2523401
334980 959244
2884218 3485645 -
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Riksbyggens Brf Gastfriheten
769607-1179

2008-12-31 2007-12-31
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 52 893 636 585 850 -178 186
Disposition enl arsstammobeslut 0
Férandring av underhallsfond - 366 795
Avséttning till underhallsfond 400 000
Uttag ur underhallsfond - 33205
Arets resultat 538 561
Vid arets slut 52 893 636 952 645 -6420
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 36 300 000 36 450 000
Avgar nasta ars amortering - 100 000 - 100 000
Skuld vid arets slut 36 200 000 36 350 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AE 5,05 2012-06-30 9950 000 100 000 9 850 000
STADSHYPOTEK AE 5,65 rorligt 6 500 000 6 500 000
STADSHYPOTEK AE 6,19 2010-06-30 10 000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK AE 6,23 3-ménfast 10000 000 50 000 9 950 000
36 450 000 150 000 36 300 000
Not 17 Ovriga skulder, kortfristiga
Upplupna sociala avgifter och skatter 21 995 35409
Avrakning lan 0 467 017
21995 502 426/,

{
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Riksbyggens Brf Gistfriheten
769607-1179

2008-12-31 2007-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna elkostnader 18 481 39818
Upplupna vattenavgifter 7788 0
Upplupna varmekostnader 127 679 232 362
Upplupna revisionsarvoden 28 000 29 840
Upplupna styrelsearvoden 70 000 0
Forutbetalda hyror och avgifter 422 003 336 938

673 951 638 948

O01-24

Stockholm 2009-
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Géstfriheten

Org nr 769607-1179

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Géstfriheten for dr 2008. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsidkra oss
om att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett wurval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgiarder och forhéallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nédgon styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund fOr véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foéreningen, behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 3 mars 2009

< KPMG AB
% I/\/\/‘\_) ) / // .C g
Mats Lindblad Per Engzell

Foreningens revisor Auktoriserad revisor






ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansriakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar foéreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den sk. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fdrmdégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar fér att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhaéllet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foéreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivdn for  underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
férvaltningsberéttelsen redovisas bl.a. vilkka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhéll finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstiligangar och  kortfristiga  skulder. Om
omséttningstiligdngarna &r storre d&n  de  Kkortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen Iépande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar  under aret tex
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En férlust kan
tdckas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.uv.s. féras o6ver till det féljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frdn Boverket som minskar fbreningens
rantekostnader pa de lan foreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt inneb&r att om en forening har lag soliditet &ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser | foreningens fall de sé&kerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for
erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel f6r att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansriakning och
revisionsberéattelse.




Spara
Du behéver din arsredovisning bl.a. om du
skall sélja din lagenhet eller lana pengar.

Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Gastfriheten:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 08-602 36 00
www.riksbyggen.se
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