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Dagordning vid féreningsstimma enligt stadearnas § 39,

Pé ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1) Stdmmans Sppnande

2)  Godkinnande av dagordningen

3)  Val av stimmoordfsrande

4)  Anmilan av stimmoordfsrandens val av protokollfﬁirére
5)  Val av tvd justeringsmin tillika rostriknare

6)  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7)  Faststillande av rostlingd

g F 6redragﬁing av styrelsens arsredovisning

9)  Foredragning ay revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition

12)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13)  Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer f8r nistkommande
verksamhetsér

14)  Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter

15) Val av styrelseledaméter ach suppleanter
16) Val av revisorer och revisorssuppleant
17) Val av valberedning

18)  Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av féreningsmedlem
anmélt drende enligt 37 §

19) Stdmmans avslutande
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Bostadsrittsforeningen Géstfriheten far hirmed avge berittelse for féreningens
forvaltning verksamhetsdret 2004-01-01-2004-12-31.

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie styrelseledaméter: Suppleanter

Staffan Gustafsson, ordférande Elsa Bergseth
" Hannah Runesdotter-Timmerklev, vice ordf Lo Wahl

Mikaela Stahl, kassor
Inger Schocher, sekreterare

Maria Magnusson, vice sekreterare
Mats Lindblad, ledamot
Birgitta Nyberg, ledamot

I tur att avgd édr Staffan Gustafsson, Mats Lindblad, Birgitta Nyberg, Elsa Bergseth och Lo Wahl.

Ordinarie revisorer: - Revisorssuppleanter:
Gunnar Soderberg Vakant
}(PMG Bohlins AB KPMG Bohlins AB

Studieansvarig: Elsa Bergseth.

Medlemsinformatér: Lo Wabhl.

Valberedning: Helena Olsson och Thomas Claesson.

Under verksamhetsret har 1 ordinarie foreningsstimma, 1 extra féreningsstimma och 20
styrelsesammantriden hallits.

- ALLMANT

Féreningen forvirvade fastigheterna 2002-06-26.

Féreningen bildades 2002-03-04 och inregistrerades 2001-05-14 med namnet
Bostadsrittsforeningen Carlerlagerhus nr 136. Féreningen bytte namn 2002-04-24.till
Bostadsrittsforeningen Géstfriheten. Den ekonomiska planen registrerades hos PRV 2002-06-07

FASTIGHETER

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Géstfriheten 1, Géstfriheten 2 och Stridbarheten 1.
P4 fastigheten har tre flerfamiljshus uppforts med sammanlagt 111 st ldgenheter pa en sammanlagd
area pa 6 734 m’. I fastigheten finns éiven 9 lokaler och forrad pa sammanlagt 333 m’.

Ligenheterna fordelas enligt nedan: -
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14 st 1 rum och kok
48 st 2 rum och kdék
43 st 3 rum och kdk
6 st 4 rum och kdk

Under 2003 byggdes en lokal om till 5 ligenheter.

25 lagenheter var vid bokslutstillfillet upplitna som hyresritter, vriga som bostadsritter.

Byggnadsar 1954,

“TAXERINGSVARDEN

Féreningen har vid bokslutstillfillet inte dsatts ndgot taxeringsvirde.

FASTIGHETSFORSAKRING

Fastighetsforsikringen som ir tecknad i Trygg Hansa giller fullvéirde och forsdkring mot ohyra
ingér.

{\DMTNISTRATION

Riksbyggen Stockholm har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning, savil ekonomisk som

teknisk enligt triffat avtal samt ocksd ombesorijt fastighetsservice, tridgardsunderhall, yttre
renhallning och stéddning,

UNDERHALL OCH REPARATIONER

Reparationer
Kostnaden f6r reparationer har under verksamhetsaret uppgatt till 210 866 och redovisas i not 5.

Planerat underhall

Under aret har planerat underhall utforts for 51 000 som belastat foreningens underhallsfond och
redovisas i not 6.

Besiktning av fastigheterna

Besiktning av foreningens egendom enligt stadgama foretogs den 3 juni 2004. [ besiktningen deltog
en representant fran fGreningen och tva representanter frén Riksbyggen.

Besiktningen omfattade fastigheternas yttre och allméinna utrymmen.

FORENINGENS LAN

Foreningens fastigheter &dr belanade enligt fljande: P

< 6
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Léneinstitut Rinta  Ing skuld Bundet till Arets Utg. Skuld
1% 2004-01-01 datum  amortering 2004-12-31

Stadshypotek 6,19 10000000 2010-06-30 0 10 000 000
Stadshypotek 6,05 10000000 2007-06-30 0 10 000 000
Stadshypotek 5;85 10000 000 2005-06-30 0 10 000 000
Stadshypotek 2,60 14 000 000 Rarligt 1500 000 12 500 000

44 000 000 1 500 000 42 500 000
Sikerhet

Som sikerhet for ldnen har pantfSrskrivits pantbrev pd sammanlagt 49 000 000.

FORSLAG TILL DISPOSITION BETRAFFANDE FORENINGENS RESULTAT
Till stimmans forfogande finns féljande medel i kronor:

Balanserat resultat - 428 466

Arets resultat fore fondférindring -219 746
Fondavsittning enligt stadgarna - 175 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 51 000
Summa underskott -772212

Styrelsen foreslar foljandedisposition till stimman:
Att balansera 1 ny rikning -772 21

()

|

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrikningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Beloppikr

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Hyres- och avgiftsbortfall
Ovriga avgifter

Ovriga forvaltningsintikter

Rorelsens kostnader

Reparationer, 16pande underhall
Underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgingar

]

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tilléigg till resultatrikningen
Avsittning till underhallsfond
[anspraktagande av underhéllsfond
Fordndring av underhallsfond

Resultat efter fondforandring

2004-01-01  2003-01-01
Not  2004-12-31  2003-12-31
1 5328418 5306 330
2 - 46 791 - 106 262
3 19 780 19 922
4 11385 113604
5415 242 5333 594

5 - 210 866 - 283 760
6 - 51 000 -216 014
- 267 676 - 273 760

7 2549272 2358084
8 - 51559 - 32 664
9 - 100 691 - 48 464
10 -243841  -234079
-3 474 905 -3 446 825

1940 338 1 886 769

1 9 904 12 408
12 2169988  -2351017
- 219 746 - 451 840

© -219746  -451840

- 175 000 - 158 637

e SEOOR 16 014

- 124000 57377

- 343 746 - 394 463

/%6
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Balansrikning
Beloppikr
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Pagéende byggnation och forskott

'Omsﬁttningstillgﬁngar
- Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar
Skattekonto
Forutbetalda kostn. och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Specialutlaning till Riksbyggen

¢

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

_ Not

13
14
15

16

17

18

20041231

82 795 035
16 710
657566

83469311

151
0
287 472

322 965

300 000

300 000

2 498 557

12003-12-31

82836 031
22 280
0

82 858 311

13 195
20911

0
68897
103003

250000
250 000

1 596 820

1949823

86590833 84 808 134

7
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Balansrikning
Belopp i kr S
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Fordndring av underhallsfond (6verf till bundet EK)

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga

#

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostn. och férutbetalda intikter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter
Panter i eget forvar

Ansvarsforbindelser

Not 20041231

19

41 422 154
1381 482
221623
43 025 259

- 428 466
-219 746
~-124 000

- 772 212

42 253 047

20 42 500 000

42 500 000

351 656
| 541 436
21 944695

1837787
44 337 787

86 590 833

49 000 000
83 000 000

Inga

~ 2003-12-31

39459 354
664 282
97623
40 221 259

- 34003
- 451 840
37 377

- 428 466
39792 793

44 000 000
44 000 000

277 374
273 916
464 051

1015341

45 015 341

84808134

49 000.000
83 000 000

Inga

7 6
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

2004-12-31  2003-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster - 219 746 - 451 840
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. ;
Avskrivningar 243 841 234 079
24 095 -217 761
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 24 095 -217 761
- Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital ,
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) - 219962 - 276 896
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 822 446 421 165
Kassafléde fran den lopande verksamheten 626 578 -73 492
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -197 275 -1 443 994
Investeringar 1 inventarier 0 -27 850
Investeringar i pdgéende byggnation - 657 566 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 854 841 -1 471 844
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -1 500 000 -1 000 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 2 680 000 2 604 597
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1180 000 1 604 597
Arets kassaflode 951 737 59 261
Likvida medel vid arets bérjan 1 846 820 1 787 559
Likvida medel vid arets slut 2 798 557

1 846 820

& 75
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Noter med redovnsnmgsprmcxper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enli gt arsredovisningslagen och bokféringsnimndens allménna rad.
En dkta bostadsrittsforening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsforetag vilket innebar att
det ¢ finns ndgon skillnad mellan redovisade och skattemissiga virden p4 tillgdngar och skulder.

Underskottsavdrag enligt senaste inldmnad deklaration till skattemyndigheten var 2 873 343 kr.

‘Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovisas underhillsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomférda dtgirder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disgosifion pa foreningsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrakningen inom 4rets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga freningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilligg till resultatrikningen.

Byte av redovisningsprincip

Inférandet av den nya anvisningen, BFNAR 2003:4, avseende redovisning av underhillsfonden har
inneburit ett byte av redovisningsprincip varvid dven jimforelsedrets siffror omarbetats.
Underhallsfonden har tidigare redovisats som avsittning men skall enligt anvisningen redovisas under
eget kapital.

Viirderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffhingsvirden om inget annat anges nedan. -

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan baseras pé umprunohga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker enligt plan

F&ljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 60 ar
Tvittstuga, t o m 2022 20 ar
Mgabler, t o m 2007 5.ar

7 &

Belopp i kr om inget annat anges.
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Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider
Hyror, bostidder
Hyror, lokaler
Hyror, garage
Hyror, p-platser
Hyror, 6vriga

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
“Hyres- och avgiftsbortfall, bostider
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Rabatter

Not3 Ovriga avgifter
Brinsleavgifter, dvrigt
Vattenavgifter
Elavgifter

*

Not4 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter
Ovrigt

Not5 Reparationer, lopande underhall
Reparationer genom Riksbyggens felanmilan
Bostdder

Lokaler, gemensamma utrymmen

VVS

Ventilation

Elinstallationer

Huskropp

Gérdar och grénanldggningar

Garage och parkeringsplatser

Tvittstugor

Tele/TV/Porttelefon

Ovriga installationer

Vandalisering

11

2004-12-31  2003-12-31
3501 361 3093 943
1597 156 1 832 681

153 468 303 586

8 920 8 920

67 332 67 020
180 180
5328418 5306 330
- 42 441 - 90 248
-2100 - 750
-2250 ~ 27758
- 0 - 12 508
- 46 791 - 106 262

3 490 3 490

0 292
16290 16 140
19 780 19 922

108 186 107 748
649 5856
113 835 113 604

19 953 87 058

14 248 7 489

6 412 20 432

39 081 18 930

0 2914

22 881 12 287

7 965 14 090

79 842 70 793
3168 13 750

1 644 0
3750 0

11 922 18 109

0 17908

210 866 283760
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Not6 Underhall
Underhéllsadministration enligt avtal
Underhéllsplan

VVS

Gérdar och grénanldggningar

Not7 Driftskostnader
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2013)
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning (inkl rabatt -04)
Kabel-TV

[T-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor (del av kostn -04 tillhér -03)
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskdtsel

Tradgardsskotsel

Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Sndrdjning

Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not8 Ovriga kostnader

Lokalkostnader

Kreditupplysningar

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader (bl a brandvarnare, hyressittningsavg mm)

2004-12-31

0
51 000
0
51 000

15 582
40 270
134 907
135 988
19280
2700
37475
18 676
176 025
129 758
143 820
0

0

178 543
5602
136 281
204 255
1015717

154393

2549272

5322
13 195
11725

21317

51559

12

2003-12-31

19 638
0

157 626
38 750

216 014

15570
36 874
219 257
137 129
3575
7740
21525
7 284
121 421
68 245
175 660
48 881
1 680
124 204
15219
174 007
113172
955 058

2358 084

24 851
250

7 563

32 664

7
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Not9 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld personal.

Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Summa

Sociala kostnader

Not 10 Avskrivningar av anliggningstillgingar
Byggnader, byggn.inventarier, markanl.
Avskrivning om- och tillbyggnader (tvittstuga)
Inventarier

Not 11 Riinteintiikter

Rénteintikter bank

Rénteintikter avrikning med Féreningssparbanken
Rénteintdkter spec. utlan till Riksbyggen

Ovriga rinteintikter (skattekonto)

Not 12 Riintekostnader
Riéntekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsviirden
Vid arets bérjan
Byggnader
Standardforbittringar (tvittstuga)

Arets anskaffningar

Byggnader (forsiljn.kostn hyresritter, badrumsfénster)
Standardforbéttringar

Summa anskaffningsviirden

13

2004-12-31  2003-12-31
78800 39400
78 800 39 400

21 891 9 064

100 691 48 464

172 344 162 588

65 927 65 921
5570 5570
243 841 234 079
2013 4315

1478 4 889

3 642 3204
2m- 0

9 904 12 408

2 169 988 2 350 791
0 226
2169 988 2351017
81899391 81 773931
1318534 0
83217925 81 773 931
197 275 125 460

0 1318534

197 275 1 443 994
83415200 83217925
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan

Byggnader

Standardforbittringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardforbittringar
Summa ack. avskr. enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut

Not 14 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Inventarier (fillbord och stolar)

Arets anskaffningar
Inventarier

Summa anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier

Arets avskrivningar
Inventarier

Summa ack. avskr. enligt plan
Planenligt restvirde vid arets slut

Not 15 Pagaende byggnation och férskott
Pagaende byggnation (sockelrenovering, bredbandsinst.)

Not 16 Forutbetalda kostn. och upplupna intiikter
Upplupna rinteintdkter

Fastighetsforsikring

Kabel TV

Tomtrittsavgild

14

2004-12-31  2003-12-31

-315973 -153 385
. -65%1 0
-381 894 - 153 385
- 172 344 - 162 588
C -65927  -65921
- 620165 - 381 894

82795035 82 836 031

27850 0
27 850 0

- 0 27850
0 27 850
27850 27 850
-5 570 0
-5570 0

~ -5570  -5570
-5570 -5570

-11 140 -5570
16710 22280
657 566 0

657 566 0

143 375

31 540 29 756

0 34 163

_____ 3659 4603
35 342 68 897
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2004-12-31  2003-12-31
Not 17 Specialutlining till Riksbyggen
Specialutlaning till Riksbyggen 300 000 250 000
Lan nummer Typ Saldo Riinta  Slutdatum
20103178818 30 dagar 100 000 1,25  2005-01-07
20103178819 30 dagar 200 000 1,20  2005-02-07
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3000
Bankmedel 1816 975 1235 857
Avrikning med Féreningssparbanken 678 582 - 357963
2498557 1596820
Not19 Eget kapital ~  Bundet  Bundet ~ Fritt
Insatser och Underhélls-
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 40 123 636 97 623 - 428 466
Forindring av underhéllsfond - 124 000
Avsittning enligt plan 175 000
[anspraktagande ur fond - 51 000
Arets upplatelser 2 680 000
Arets resultat B B 0 - . -219746
Vid drets slut 42 803 636 221 623 - 772 212
Not 20 Fastighetslan, lingfristiga
Fastighetslén 42500000 44 000 000
Skuld vid arets slut 42 500 000 44 000 000

a. /7
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Not 21 Upplupna kostn. och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen kostnad fastighetsskétsel
Upplupen kostnad snéréjning
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna virmekostnader
Upplupen kostnad renhallning
Upplupen kostnad revision
Underhallsadministration

Fakturor tillhtrande verksamhetsaret

Bagarmossen 2005-/23 -

L

,/7;*74/’/ ¢ z’/// A
Staffdif Gustafsson .

otk Sl sty

Mikaela Stdhl & asbr 4

. e
Maria Magnusson

Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avlimnats 2005- Gl -G&

nnar Soderberg
Oreningens revisor

2004-12-31

435 527
1 800
60 448
11298
9900
119 956
3 451
28 000
0

274 315
944 695

KPMG Bohlins AB

2

Per Engzell

Auktoriserad revisor

16

2003-12-31

220 812
36 231
27 806
12 018

9013
112 085
0

18 400
19 638
8048
464051

u(/@

s
j/ //Zc /z’ /f//-ft/\" ]

Inger Schocher



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen Gistfriheten

Org nr 769607-1179

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfoéringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Géstfriheten for rikenskapsaret 2004-01-01—2004-12-31. Det ir
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar dr
att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att drsredovisningen inte
innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nidr de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgdrder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot #r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd
annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 6 april 2005

KPMG Bohlins AB

"‘/thnnar Soderberg Per Engzell

Edreningens revisor Auktoriserad revisor



