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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Idpande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa foreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i foreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sd att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lAmna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsakringar som de
bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gastfriheten far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie ledamdgter
Sara Ljungblad Sdderlund  Ordfoérande

Rolf Pettersson Vice ordférande
Hanna Boije Sekreterare
Anders Engstrom Ledamot
Charlotte Arfwidsson Ledamot
Danijel Ticic Ledamot
Fatima Andic Ledamot

Styrelsesuppleanter
Gustav Halling
Mathias Grangvist
Asa Elowson

| tur att avga ar Hanna Boije, Charlotte Arfwidsson, Anders Engstrom, Gustav Halling,
Mathias Granqvist och Asa Elowson.

Ordinarie revisorer
Mats Lindblad Internrevisor
KPMG AB Torbjorn Larsson, Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Cecilia Lindblad
KPMG AB

Valberedning
Signe Lidén (sammankallande) och Henrik Lengstedt.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i

forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtratt fastigheterna Gastfriheten 1, Gastfrineten 2 och

Stridbarheten 1. Tre flerfamiljhus har uppforts innehallande 111 lagenheter. Adressen ar

Rusthallarvagen 121-143, 147-153 i Bagarmossen.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Avtalet

galler oférandrat i 10 ar t.o.m. 2013-12-31 med en arlig avgald pa 14 638 kr.
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Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

14 48 43 6

En av 2 orna och en av 3 orna anvands som 1 gemensam lagenhet.

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

5 2 45
Total tomtarea: 8 492 kvm
Total bostadsarea: 6 734 kvm
Total lokalarea: 340 kvm varav foreninglokal 100 kvm
Arets taxeringsvarde 74 081 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 74 081 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Arsta har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning och skotsel
enligt tecknat avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 280 tkr och planerat
underhall fér 728 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till
resultatrakninaen.

Tidigare utfért underhall
Balkongerna har renoverats och fatt nya plattor.

Foreningen ar stambytt.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 6 840 tkr fér de narmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 684 tkr. Avsattning for
verksamhetsaret 2011 sker med 500 tkr och fér 2012 med 500 tkr.

Under 2012 kommer byte av elstammar att ske med en s k Riksbyggenavtal vilket
innebar ett fast pris.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 3 maj 2011 Styrelsen har hallit
12 protokollférda sammantraden.
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Ekonomi
Resultat och stallning (tkr)

Rorelsens intakter

Arets resultat

Resultat efter fondférandringar
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Driftskostnad, kr / kvm

Ranta, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvm

Lan, kr / kvm

2011
5641
- 186

42
94 105

61%

806%
389
186
111

5068

2010 2009 2008 2007
5 557 5554 5574 5748
- 427 262 539 381
- 321 97 805 584

94588 93937 91238 91461

61% 61% 59% 58%

670% 840% 605% 439%

378 347 342 366
172 207 268 274
134 155 132 83

4 750 4991 5019 5158

Arsavgiftsniva for bostader kr/lkvm samt bransletillagg kr/lkvm har bostadsarea som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/lkvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA
(=bostadsarea + lokalarea) som beréakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnad

450
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Ranta, kr / kvm

Arsavgifter
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2010 2011

—— Driftskostnad, kr / kvm

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 april 2011 da avgifterna hojdes med
1,5%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat om

en hojning pa 3,5% fran 1 januari 2012.
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Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 12 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 8 st).
Foreningens lagenheter ar upplatna med bostadsratt, forutom 12 som upplats med
hyresratt.

Avtal

Foreningen har bl.a foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsskotsel, tradgardsskotsel och stadning
Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning

ComHem Kabel -TV

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -229 855
Arets resultat fore fondférandring -186 394
Arets fondavséattning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 728 437
Summa underskott -187 812

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rakning -187 812

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2011-01-01 2010-01-01

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 5663 869 5602 341
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 133 037 -133101
Bransleavgifter 3 7 457 1390
Elavgifter 16 320 16 230
Ovriga férvaltningsintakter 4 86 774 69 703

5641 383 5 556 563
Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 280 352 - 363 224
Planerat underhall 6 -727 674 - 606 201
Fastighetsavgift/skatt -176 036 - 150 563
Driftskostnader 7 -2749 773 -2 876 920
Ovriga kostnader 8 -60 315 - 107 490
Personalkostnader 9 - 96 916 - 95 958
Avskrivning av anlaggningstillgdngar 10 - 552 634 - 509 067

-4 643 700 -4 709 422
Rorelseresultat 997 683 847 141
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande poster 11 133512 25 385
Rantekostnader och liknande poster 12 -1 317 589 -1 299 482

-1184 077 -1 274 097
Resultat efter finansiella poster - 186 394 - 426 956
Arets resultat - 186 394 - 426 956
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond - 500 000 - 500 000
lanspraktagande av underhallsfond 728 437 606 201
Forandring av underhallsfond 228 437 106 201
Resultat efter fondférandring 42 043 - 320 755
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 13 85 725 781 86 259 479
Maskiner och inventarier 14 151 486 170 422
85 877 267 86 429 901
Summa anlaggningstillgangar 85 877 267 86 429 901
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 8 363 11 756
Skattefordringar 15 65 600 79724
Ovriga fordringar 16 42 934 42 229
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 47 743 45571
164 640 179 280
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 4 800 000 4 700 000
Kassa och bank
Handkassa 5 000 3042
Bankmedel 19 2 621 965 2 582 740
Avrakning med Swedbank 636 148 692 437
3263113 3278 219
Summa omsattningstillgangar 8 227 752 8 157 499
SUMMA TILLGANGAR 94 105 019 94 587 399
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Insatser 47 937 283 47 937 283
Upplatelseavgifter 8 801 853 8 801 853
Underhallsfond 782 882 1011 319
57 522 018 57 750 455
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 229 855 90 900
Arets resultat - 186 394 - 426 956
Avsattning till underhallsfond - 500 000 - 500 000
lanspraktagande av underhallsfond 728 437 606 201
- 187 813 - 229 855
Summa eget kapital 57 334 205 57 520 600
Langfristiga skulder
Fastighetslan 21 35 750 000 35 850 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 100 000 100 000
Leverantorsskulder 200 188 378 677
Skatteskulder 1 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 -0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 720 625 738 123
1 020 814 1216 800
Summa skulder 36 770 814 37 066 800
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 105 019 94 587 399
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 44 640 057 44 640 057
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamfoérelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som
intdkt. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fA de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till
den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till - 2 285 959 kr.

Darutover erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 302 (1 277) kr per lagenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utbver plan
sker genom disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till
dess att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen néar de pa basis av
tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:4-6, BFNAR2001:3) som tillampas for
fastigheten samt slutar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan  Antal ar
Byggnader Progressiv 100
Forbattringsatgarder Rak 10-50
Inventarier Rak 5
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, 6vriga

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Bransleavgifter
Bransleavgifter,lokaler

Not 4 Ovriga forvaltningsintakter

Kabel-tv-avgifter

Ovriga ersattningar évernattningslagenhet/festlokal

Inkassointakter

Not5 Reparationer
Bostader

Vattenskador

Lokaler

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Installationer

Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och gronanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

Sjalvrisk

10

2011-12-31 2010-12-31
4473 115 4404 703
839 034 846 054
197 590 197 209
11 320 11 320
135 250 135 000
7 560 8 055
5663 869 5602 341
0 -7 633

- 125 987 - 119 209
- 7050 - 6 259

- 133 037 -133 101
7 457 1 390

7 457 1390

50 544 50 583
35270 19 120
960 0

86 774 69 703
89 590 78 800
3980 54 011

0 19 280

44 321 22 821
15421 648

6 867 13 251

43 429 1570

7 467 0

2 563 4106

19 923 75 298
923 19 454

23 685 48 033
784 22072

0 1 880

0 2000

21 400 0
280 352 363 224
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Not 6 Planerat underhall
Underhallsadministration enligt avtal
Malning

Lokaler, gemensamma utrymmen
Lassystem

Huskroppar

Nytt staket

Not 7 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2013)
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Snordjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 8 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Konsultarvoden

Not 9 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fortroendevalda

Foreningsvald revisor
Summa
Sociala kostnader

11

2011-12-31 2010-12-31
47 049 8 625
645 625 0
0 400 784

0 58 000

0 52 542

35 000 86 250
727 674 606 201
14 638 14 638
47 061 51042
773 751 716 893
54 176 53 213
243 870
1243 0
23 875 25125
28 653 21130
6 202 15 325

0 3025

0 2400

139 844 252 600
36 768 18 855
130 501 129 224
190 348 186 154
1189771 1273559
112 699 112 868
2749 773 2876 920
0 2625

60 315 104 865
60 315 107 490
70 000 70 000
1000 0

3 000 3 000
74 000 73 000
22 916 22 958
96 916 95 958
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Not 10 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Forsaljningskostnader (bl a maklararvode)
Byggnader

Tvattstugor

Socklar och entréddrrar

P-platser och staket

Anslutningsavgifter

Balkonger

Varmeflakter, belysning kéallare

Not 11 Ré&nteintékter och liknande poster
Ranteintakter bank

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 12 Réantekostnader och liknande poster
Réantekostnader, fastighetslan

12

2011-12-31 2010-12-31
13 270 9 653
284 417 244 473
65 927 65 921
23 963 23 963
52 599 52 599
33 564 33 564
59 958 59 958
18 936 18 936
552 634 509 067
39 225 0
973 1251

92 349 23775
261 342

705 17

133 512 25385
1317 589 1299 482
1317589 1299 482
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Not 13 Byggnader

Anskaffningsvéarden

Vid arets borjan
Byggnader
Balkonger
Sockelrenovering
Entrédorrar
Bredband
Tvattstugor
P-platser och staket
Renovering av hyreslagenhet som salts

Arets anskaffningar
Renovering av hyreslagenhet som salts

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan

Byggnader

Bredband

Standardforbattringar, tvattstuga, sockel, entrédorrar

Markanlaggningar, p-platser och staket

Forsaljningskostnader (bl a maklararvode)

Arets avskrivning férsaljningkostnader (renov, maklararvode)

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning bredband

Arets avskrivning standardférbattringar
Arets avskrivning markanlaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Taxeringsvarden
bostader
lokaler
Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

13

2011-12-31 2010-12-31
82631798 82631798
2997 902 2997 902
419 625 419 625

96 525 96 525
671277 671277
1318534 1318534
914 838 914 838
125 284 0
89175783 89 050 499
0 125 284

0 125 284
89175783 89175783
-1749543 -1505 070
- 201 381 - 167 817

- 779 135 - 629 293

- 166 941 - 114 342
-19 305 -9 652
-2916 305 -2426174
-13270 - 9653
-284 417 - 244 473

- 33 564 - 33564

- 149 848 - 149 842

- 52 599 - 52 599
-3450 003 -2 916 305
85725781 86259479
72 400 000 72400 000
1 681 000 1 681 000
74081000 74081000
49 983 000 49 983 000
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Not 14 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Installation av varmefilter och kallarbelysning
Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Installationer

Arets avskrivningar
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Installationer

Not 15 Skattefordringar
Skattefordringar
Fastighetsavgift

Not 16 Ovriga fordringar
Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Foérutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald tomtrattsavgald

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna réanteintakter

Upplupna intékter, dvernattningsligh och féreningslokal
Forutbetalda forsakringspremier
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2011-12-31 2010-12-31

27 850 27 850
189 358 189 358
217 208 217 208
- 27 850 - 27 850
- 18 936 0
- 46 786 - 27 850
-18 936 - 18 936
-18 936 - 18 936
- 65722 - 46 786
151 486 170 422
151 486 170 422

20 352 22 557

45 248 57 167

65 600 79724

30 239 29 534

12 695 12 695

42 934 42 229

13 927 13170

3659 3659
0 6 550
5280 9 263

13 500 0

11 377 12 929

47 743 45571



Bostadsrattsféreningen Gastfriheten

769607-1179

2011-12-31 2010-12-31
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4 800 000 4 700 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 2 000 000 2,40 2012-01-11
30 dagar 1000 000 2,40 2012-01-11
30 dagar 1000 000 2,40 2012-01-11
30 dagar 800 000 2,40 2012-02-06
Not 19 Bankmedel
Konton i Handelsbanken 2 621 965 2 582 740
2 621 965 2 582 740
Not 20 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 56 739 136 1011 319 - 229 855
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Forandring av underhallsfond 228 437
Avsattning till underhallsfond 500 000
Uttag ur underhallsfond - 728 437
Nya insatser och uppl. Avgifter 0
Arets resultat - 186 394
Vid arets slut 56 739 136 782 882 - 187 812
Not 21 Fastighetslan
Fastighetslan 35850 000 35950 000
Avgar nasta ars amortering - 100 000 - 100 000
Skuld vid arets slut 35 750 000 35 850 000
Laneinstitut Réanta Bundet till  Ing. skuld Nyaldn  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,79 2013-06-30 9 800 000 9 800 000
STADSHYPOTEK AB 3,50 2015-06-30 10 000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK AB 3,91 2011-11-03 6 500 000 6 500 000
STADSHYPOTEK AB 5,05 2012-06-30 9 650 000 100 000 9 550 000
35 950 000 100 000 35 850 000
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall
Forutbetalda hyror och avgifter

Stockholm 2012-

2011-12-31 2010-12-31
40 240 24 391

19 642 19 154

7 896 8 303

147 057 200 516

24 500 27 000

0 19 081

481 290 439 678
720 625 738 123

Sara Ljungblad Soéderlund Rolf Pettersson
Hanna Boije Anders Engstrom
Charlotte Arfwidsson Danijel Ticic
Fatima Andic

VAr revisionsberattelse har lamnats den 2012-

KPMG AB
Torbjorn Larsson Mats Lindblad
Auktoriserad revisor Internrevisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for Iangvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &ar bostadsréattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns raknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
allts& formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgdngarna ar storre an de Kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foéreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sddana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens rante-
kostnader pa de lan foreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebéar att om en forening har Iag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberéttelse.



Arsredovisningen ar upprattad av styrelsen for
Brf Géastfriheten
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Bostadsrattsforeningen Gastfriheten
769607-1179

Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2011 2010
Reparationer 280 352 363 224
Planerat underhall 727 674 606 201
Fastighetsavgift/skatt 176 036 150 563
Driftskostnader 2749 773 2876 920
Ovriga kostnader 60 315 107 490
Personalkostnader 96 916 95 958
Avskrivning av anlaggningstillgangar 552 634 509 067
Finansiella poster 1317 589 1299 482
Summa kostnader 5961 289 6 008 904

Ovrigt Planerat underhall
11% 12%

Finansiella poster
22%

Driftskostnader

Avskrivning av
46%

anlaggningstillgdngar
9%
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Bostadsrattsforeningen Gastfriheten
769607-1179

Driftskostnadsfordelning

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2013)
Vagavgifter, arrende
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Stad

Snoérojning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
Sophantering 8%
1%

Uppvarmning
43%

2011 2010

14 638 14 638

0 0

47 061 51042
773 751 716 893
54 176 53 213
243 870
1243 0

23 875 25125
28 653 21130

6 202 15325

0 2400

139 844 252 600
36 768 18 855
130 501 129 224
190 348 186 154
1189771 1273 559
112 699 112 868
2749773 2873 895

Arvode forvaltning
28%

Vatten
5%

Snorojning
5%



Bostadsrattsforeningen Gastfriheten
769607-1179

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2013)
Vagavgifter, arrende
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Snérojning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader
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2011 2010
6734 6734|
Kr / kvm Kr / kvm
2 2

0 0

7 8
115 106
8 8

0 0

0 0

4 4

4 3

1 2

0 0

0 0

21 38

5 3

19 19
28 28
177 189
17 17
408 427



