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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gastfriheten far harmed avge beréattelse for foreningens
forvaltning verksamhetsaret 2003-01-01-2003-12-31.

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie styrelseledaméter: Suppleanter
Staffan Gustafsson Mats Lindblad
Kenneth Olsson Jesper Andersson

Lena Holmbring, t o m 2003-08-26
Hannah Runesdotter

Inger Schocher

Maria Magnusson

Ordinarie revisorer: Revisorssuppleanter:
Gunnar Soderberg Vakant
KPMG Bohlins AB KPMG Bohlins AB

Under verksamhetsaret har 1 ordinarie foreningsstimma och 17 styrelsesammantraden hallits.

ALLMANT
Foreningen forvarvade fastigheterna 2002-06-26.

Foreningen bildades 2002-03-04 och inregistrerades 2001-05-14 med namnet
Bostadsrattsforeningen Carlerlagerhus nr 136. Foreningen bytte namn 2002-04-24.till
Bostadsrattsforeningen Gastfriheten. Den ekonomiska planen registrerades hos PRV 2002-06-07

FASTIGHETER

Foreningen innehar med tomtratt fastigheterna Géstfriheten 1, Gastfriheten 2 och Stridbarheten 1.
Pa fastigheten har tre flerfamiljshus uppforts med sammanlagt 106 st lagenheter pa en sammanlagd
area pd 6 338 m?. | fastigheten finns dven 9 lokaler och férrdd p& sammanlagt 333 m?.
Lagenheterna fordelas enligt nedan:

14 st 1 rum och kok
46 st 2 rum och kok
40 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Under verksamhetsaret har en lokal byggts om till 5 lagenheter, 2 st 2:or och 3 st 3:or, vilket ger
totalt 111 lagenheter med en total yta pd 6 734 m*.

29 lagenheter var vid bokslutstillfallet upplatna som hyresréatter, 6vriga som bostadsrétter.

Byggnadsar 1954.
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TAXERINGSVARDEN

Foreningen har vid bokslutstillfallet inte asatts nagot taxeringsvarde.

FASTIGHETSFORSAKRING

Fastighetsforsakringen som ar tecknad i Trygg Hansa géller fullvérde och férsékring mot ohyra
ingar.

ADMINISTRATION

Riksbyggen Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning, saval ekonomisk som

teknisk enligt traffat avtal samt ocksa ombesorit fastighetsservice, tradgardsunderhall, yttre
renhallning och stadning.

UNDERHALL OCH REPARATIONER

Reparationer
Kostnaden for reparationer har under verksamhetsaret uppgatt till 283 760 som fordelar sig enligt

foljande:

Reparationer genom felanmélan 87 058
Bostader 7 489
Lokaler 13 099
Gemensamma utrymmen 7333
Installationer 52 240
Huskropp utvéandigt 84 883
P-platser 13 750
Vandalisering 17 908

Planerat underhall
Under aret har planerat underhall utforts for 216 014 som belastat foreningens underhallsfond.
Féljande arbeten har utforts:

Tvétt, sanering mm varmesystem 157 626
Gungstéllning 38 750
Underhallsadministration enlig avtal 19 638

Besiktning av fastigheterna
Besiktning av foreningens egendom gjordes i samband med forvarvandet av fastigheterna

Tradgardsbesiktning utfordes 2003-04-28.

FORENINGENS LAN

Foreningens fastigheter ar belanade enligt foljande:
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Laneinstitut Ranta Ing. skuld  Bundet till Arets Utg. Skuld
i% 2003-01-01 datum amortering 2003-12-31
Stadshypotek 6,19 10000000 2010-06-30 0 10 000 000
Stadshypotek 6,05 10000000 2007-06-30 0 10 000 000
Stadshypotek 5,85 10000000 2005-06-30 0 10 000 000
Stadshypotek 3,35 15000 000 Rorligt 1 000 000 14 000 000
45 000 000 1 000 000 44 000 000

Sakerhet

Som sakerhet for lanen har pantférskrivits pantbrev pa sammanlagt 49 000 000.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att tidigare balanserat underskott - 34 003
okas med arets underskott - 394 463
tillsammans - 428 466

balanseras i ny rakning.
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Resultatrakning

2003-01-01 2002-01-01
Belopp i kr Not 2003-12-31 2002-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 5 306 330 2 852 823
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 106 262 - 6519
Ovriga avgifter 3 19 922 5648
Ovriga forvaltningsintikter 4 113 604 46 248

5333 594 2 898 199

Rdorelsens kostnader
Reparationer - 283 760 - 61 096
Underhall 5 - 158 637 - 155 000
Fastighetsskatt - 273760 - 144 156
Driftskostnader 6 -2 358 084 -1 022 408
Ovriga kostnader 7 - 32 664 -3350
Personalkostnader 8 - 48 464 - 50 340
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 9 - 234079 - 153 385

-3 389 448 -1589 735
Rdorelseresultat 1944 146 1 308 464
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 10 12 408 17 917
Réntekostnader 11 -2 351 017 -1 360 384
Resultat efter finansiella poster - 394 463 - 34003
Arets resultat - 394 463 - 34003
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2003-12-31 2002-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 82 836 031 81 620 546

Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 13 22 280 0

82 858 311 81620 546

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avygifts- och hyresfordringar 13195 9114

Skattefordringar 20911 0

Forutbetalda kostn. och upplupna intakter 14 68 897 21 598
103 003 30712

Kortfristiga placeringar

Specialutlaning till Riksbyggen 15 250 000 0
250 000 0

Kassa och bank 16 1596 820 1787 559

Summa omsattningstillgangar 1949 823 1818 271

SUMMA TILLGANGAR 84 808 134 83438 817
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2003-12-31 2002-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 39 459 354 37 519 039
Upplatelseavgifter 664 282 0
40 123 636 37519 039
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 34003 0
Arets resultat - 394 463 - 34 003
- 428 466 - 34003
Summa eget kapital 39695 170 37 485 036
Avséttningar
Foreningens underhallsfond 18 97 623 155 000
97 623 155 000
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langa 19 44 000 000 45 000 000
44 000 000 45 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 277 374 139 379
Skatteskulder 273916 144 156
Ovriga skulder, korta 20 0 23 808
Upplupna kostn. och forutbetalda intakter 21 464 051 491 438
1015 341 798 781
Summa skulder 45112 964 45953 781
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 808 134 83438 817
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Stéllda panter 49 000 000 49 000 000
Panter i eget forvar 83 000 000 83 000 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allménna réad
med undantag av att yttre underhallsfond redovisas som avsattning.

En dkta bostadsrattsforening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsforetag vilket innebér att
det ej finns nagon skillnad mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
ekonomisk livslangd. Avskrivning sker enligt plan.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 60 ar
Belopp i kr om inget annat anges
2003-12-31 2002-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 3093 943 1279 008
Hyror, bostader 1832681 1477 897
Hyror, lokaler 303 586 77584
Hyror, garage 8 920 2230
Hyror, p-platser 67 020 16 030
Hyror, 6vriga 180 75
5 306 330 2 852 823
Not 2  Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder - 90248 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 750 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2756 - 834
Rabatter - 12508 - 5685
- 106 262 -6519
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Not 3  Ovriga avgifter
Brénsleavgifter, dvrigt
Vattenavgifter

Elavgifter

Not4 Ovriga forvaltningsintakter
Kabel-tv-avgifter
Ovrigt

Not5 Underhall

Avsittning till underhallsfonden
Nedlagda underhallskostnader
Avgar: uttag ur underhallsfonden

Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom &r 2013)
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Méoteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Snoréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader
Kreditupplysningar

2003-12-31 2002-12-31
3490 1048
292 730

16 140 3870
19 922 5648
107 748 43 800
5 856 2 448
113 604 46 248
158 637 155 000
216 014 0
- 216 014 0
158 637 155 000
15570 7320
36 874 18 529
219 257 108 560
157 129 52 351
3575 0
7740 0
21525 15000
0 3600

7284 0
121 421 60 739
68 245 33 844
175 660 109 250
48 881 0
1680 0
124 204 0
15219 593
174 007 88 186
113172 62 000
955 058 438 852
91 584 23 584
2 358 084 1022 408
24 851 0
250 0

10
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Medlems- och féreningsavgifter
IT-tjanster
Konsultarvoden (utrymn.plan)

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld personal.

Ldner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Summa

Sociala kostnader

Not9  Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggn.inventarier, markanl.

Om- och tillbyggnader (tvéttstuga)

Inventarier

Not 10 Ranteintakter
Rénteintékter bank

Ranteintakter avrakning med FSB
Ranteintakter spec. utlan till RB

FSB = Foreningssparbanken
RB = Riksbyggen

Not 11 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader

2003-12-31 2002-12-31
0 1250

0 2100

7 563 0

32 664 3350

39 400 37 899
39400 37899

9 064 12 441

48 464 50 340

162 588 153 385

65 921 0
5570 0
234079 153 385

4 315 0

4 889 2 867
3204 15 050

12 408 17917

2 350 791 1360 339
226 45

2 351017 1 360 384
81773931 81773 931
81773931 81773931

11
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Arets anskaffningar
Byggnader (forséljningskostnader hyresratter)
Standardforbéttringar (tvattstuga)

Summa anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning enligt plan byggnader

Arets avskrivning standardforbéattringar

Summa ack. avskr. enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Not 13 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvarden

Vid érets borjan

Arets anskaffningar
Inventarier (féllbord och stolar)

Summa anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier

Arets avskrivningar
Inventarier

Summa ack. avskr. enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

2003-12-31 2002-12-31
125 460 0
1318 534 0
1443 994 0
83217925 81773931
- 153 385 0

- 153 385 0

- 162 588 - 153 385

- 65921 0

- 381894 - 153 385
82 836 031 81 620 546
0 0

27 850 0

27 850 0

27 850 0

0 0

0 0

-5570 0
-5570 0
-5570 0

22 280 0

12
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2003-12-31 2002-12-31
Not 14 Forutbetalda kostn. och upplupna intékter
Rénteintakter 375 0
Fastighetsforsakring 29 756 17 939
Kabel TV 34 163 0
Tomtrattsavgéald 4603 3659
68 897 21598
Not 15 Specialutlaning till Riksbyggen
Ca 30 dagars inlaning t 0 m 2004-01-07, ranta 2,0 % 250 000 0
250 000 0
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Avrakning med FSB 357 963 201 707
Bankmedel 1235 857 1582 852
1596 820 1787 559
Not 17 Eget kapital
Insatser och Resultat
uppl. avgift
Vid arets borjan 37519 039 - 34003
Forsaljning lagenheter 2 604 597 0
Avrets resultat 0 - 394 463
Vid arets slut 40 123 636 - 428 466
Not 18 Foreningens underhallsfond
Behallning vid arets borjan 155 000 0
Awvsittning enligt plan 158 637 155 000
Uttag ur fond -216 014 0
Behallning vid arets slut 97 623 155 000
Not 19 Fastighetslan, langa
Fastighetslan 44 000 000 45 000 000
Skuld vid arets slut 44 000 000 45000 000
Not 20 Ovriga skulder, korta
Upplupna sociala avg. och skatter 0 23 808
0 23 808

13
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2003-12-31 2002-12-31
Not 21 Upplupna kostn. och férutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 220 812 240733
Fjéarrvéarme 112 085 122 419
Vatten 9013 4 396
El 12 018 56 421
Fastighetsskotsel 36 231 10 000
Kabel TV 0 42 469
Revisionsarvode 18 400 15000
Snoréjning 27 806 0
Underhallsadministration 19 638 0
Fakturor tillnrande verksamhetsaret 8048 0

464 051 491 438

Bagarmossen 2004-05-11
Staffan Gustafsson Jesper Andersson
Mats Lindblad Hannah Runesdotter
Inger Schocher Maria Magnusson

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avlamnats 2004-05-13

Gunnar Soderberg KPMG Bohlins AB
Fdreningens revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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